COMUNE DI LAVAGNA
Citta Metropolitana di Genova

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Seduta del 13/01/2016

N. 4

OGGETTO: PRESA ATTO DELL'ATTO DI CONVENZIONE TRANSATTIVA IN DATA 24
NOVEMBRE 2015 NELLA VERTENZA TRA COMUNE DI LAVAGNA /
GUARDINCERRI, SCARPENTI, LONGONI, COOP.SOLIDARIETA' - COMPARTO N.1
DEL PEEPSBL E VIABILITA' PPE. ZONA 2 ZONA PORTUALE E PORTO
TURISTICO, ADEMPIMENTI FINALI CONSEGUENTT.

L'anno Duemilasedici, addi tredici del mese di Gennaio, alle ore 10:45
convocata nei modi e nei termini di legge, si & riunita nella solita sala delle
adunanze la Giunta Comunale composta dai Signori:

PRESENTE | ASSENTE

1. SANGUINETI GIUSEPPE - Sindaco X
2. BARBIERI LUIGI - Vice Sindaco X
3. VATTUONE ANNABELLA - Assessore X
4. BERSAGLIO DANILO - Assessore X
5. REBORI NICOLETTA - Assessore X
6. LOBASCIO ROSARIO - Assessore X

TOTALE 5 1

Presiede la seduta il Sindaco Dott. Giuseppe SANGUINETL.

Partecipa alla seduta il Segretario Generale Dott. Stefania Caviglia.



LA GIUNTA COMUNALE

Su relazione e proposta del Sindaco Dott. Giuseppe Sanguineti ed in conformita
della proposta di deliberazione allegata all'originale:

PREMESSO CHE:

- con deliberazione del Consiglio Comunale 27 novembre 1981 n. 165 era stato
approvato il Pianc di Zona per |'Edilizia Economica e Popolare;

- con |'atto notaio Rivani Farolfi 27.05.1983 n.20270 di rep. Registrato in La
Spezia il 01.06.1983 al n.. 3031 vol. 48 tra il Comune di Lavagna e la Cooperativa
Edilizia Solidarietd arl. & stata stipulata la convenzione attuativa la concessione e
regolamentazione del diritto di superficie nelle aree residenziali cadenti nel
Comparto n.l del suddetto piano di zona denominato P.E.EP.81 destinato
all’edilizia economica popolare di Lavagna, a sensi art.35 della legge
22/10/1971 n.865;

CHE per I"acquisizione delle aree necessarie all'attuazione dell'intervento di cui si
tratta & stata conferita con deliberazione de! Consiglio Comunale n.91 de!
30.06.1982 apposita delega alla Cooperativa assegnataria per le procedure
espropriative con relativi corrispettivi in autofinanziamento;

CHE il Comune di Lavagna ha a suo tempo avviato anche procedura espropriativa
relativa alla costruzione della viabilitd Lungoentella prevista dal piano
particolareggiato denominato P.E.E. zona 2 e zona portuale, di servizio anche al
predetto del comparteo 1, ed ha posto a carico della Cooperativa stessa la
realizzazione "quale opera di urbanizzazione" di tale percorso pubblico in
contestualitd ad altre opere di urbanizzazicne del comparto, in conformité alla
predetta convenzione ed ai successivi aggiornamenti e precisazioni operative
formalizzate con atti Notaio Guido Santoro in data 11 aprile 2000 n. 27.671 di rep.
e indata 01 ottobre 2001 n.29.138 di rep.;

CHE con deliberazioni della Giunta Municipale n.166 dei 11.06.2001 e n.191 del
28.07.2011 si e preso atto dei certificati di collaudo e regolare esecuzione delle
opere di urbanizzazione interne ed esterne al Comparto n.1 di che trattasi;

CHE per l'attuazione degli interventi le  procedure espropriative hanno
interessato  due porzioni delle medesime proprietd immobiliari in capo alle ditte:

»  Scarpenti Igino/Longoni Maria Teresa;
+  Forte Rosa Maria (Guardincerri Carlo);

CHE si & determinata una complessa situazione contenziosa ;
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CHE tuttavia, con non poche difficolta si & giunti a definire una ipotesi

che si & concretizzata nella convenzione trasattiva di che trattasi che d ?j{plsee,m »
applicare, in via pattizia transattiva e nei corrispondenti termini econdmici
sentenza della Corte di Appello di Genova n.957/2007 e di conseguenza la stima
delle indennitd ivi sancita per la definizione complessiva della vicenda
espropriativa e urbanizzativa delle aree;

CHE la Corte di Appello di Genova aveva deciso le cause riunite con sentenza 14
agosto 2007 n. 975 del seguente dispositivo che si trascrive: "La Corte,
pronunciando in via definitiva, ogni diversa istanza, eccezione e deduzione
disattesa; determina !'indennitd di espropriazione dovuta a Scarpenti Igino e
Longoni Maria Teresa (salvi i diritti di Forte Rosa Maria) nell 'ammontare originario
di lire 751545425 pari oggi a euro 388.140.82 determina ['indennité di
espropriazione dovuta a Forte Rosa Maria nell'ammontare originario di lire
2.694.818 pari oggi a euro 139176, determina l'indennité di occupazione
temporanea legittima dovuta a Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa (salvi i
diritti di Forte Rosa Maria) nell'ammontare originario di lire 245.512.721 pari
099’ a euro 126.797,74,respinge le ulteriori domande di Scarpenti I gino e Longoni
Maria Teresa e di Forte Rosa Maria; ordina al Comune dj Lavagna in persona del
sindaco in carica e - per quanto di sua competenza - alla Cooperativa Edilizia
Solidarietd a r.l. in persona del suo legale rappresentante in carica di provvedere
al deposito delle indennitd come sopra determinate presso la Cassa depositi e
prestiti incrementate con gli interessi compensativi al saggio legale maturati fino
alla data del deposito, sotto detrazione delle somme eventualmente gid
depositate,; condanna il Comune di Lavagna in persona del sindaco in carica e fa
Cooperativa Edilizia Solidarietd a r. |, in persona del suo legale rappresentante in
carica, in via solidale tra loro, al rimborso in favore di Scarpenti Igino e Longons
Maria Teresa delle spese dei procedimenti riuniti. che liguida in € 500,00 per
esborsi (oltre le spese di consulenze tecniche di parte), € 4.000,00 per diritti ed
€ 10.000,00 per onorari; oltre oneri tariffari, fiscali e previdenziali nella misura di
legge, dichiara interamente compensate le spese tfra Forte Rosa Maria da una
parte e il Comune di Lavagna e la Cooperativa Edilizia Solidarietd a r. | dall'altra;
pone definitivamente a carico del Comune di Lavagna e della Cooperativa Edilizia
Solidarietd a r./. le spese delle consulenze tecniche d'ufficio”

CHE la manifestata disponibilita di tutti i soggetti coinvolti di addivenire ad una
soluzione transattiva della vertenza, consente di prevenire e comungue evitare la
prosecuzione di un contenzioso dai tempi lunghi, dai costi non definibili e dai
risultati comunque incerti in quanto legati all'alea del giudizio;

CHE le somme di che trattasi sono state depositate dal Comune di Lavagna e per
quanto di competenza dalla Cooperativa Edilizia Solidarieta presso il MEF
Direzione Provinciale dei Servizi;
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CHE la transazione giuridicamente & un contratto regolato dagli art.1965
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del C.C. con il quale le Parti facendosi reciproche concessioni pongono fine &g:! una...-
lite e che la stessa produce tra le Parti gli stessi effetti di una sentenza p SSr&*vJ" »

in giudicato;

RICHIAMATE le deliberazioni della Giunta Comunale n.86 del 03.07.2015 di
approvazione e autorizzazione alla transazione di che trattasi e nl110 del
05.08.2015 di precisazioni alla stessa;

CHE gli schemi di atto di transazione proposti hanno consentito al Comune di
conseguire immediatamente il pieno risultato del riconoscimento della proprietd
delle aree urbanizzate, completare il piano di zona in conformita alle indicazioni
urbanistiche evitando i tempi, i costi e le incertezze legati alla prosecuzione del
contenzioso;

CHE ha risposto certamente all'interesse pubblico eliminare ogni incertezza in
ordine al regime giuridico delle aree in questione gia urbanizzate, per essere
tempestivamente acquisite al demanio comunale e destinate all'uso pubblico che le
contraddistingue senza limiti di sorta in conformita anche agli atti convenzionali e
di pianificazione;

VISTA la convenzione transattiva in data 24 novembre 2015 n.40497 di rep.
n.12356 di raccolta Registrata a Chiavari il 03.12.2015 n.6120 che ha come sua
base |'applicazione , come sopradetto la sentenza della Corte di Appello di Genova
n. 975/2007 e di conseguenza la stima delle indennitd ivi sancita, la quale quindi
ancorché annullata dalla Corte di Cassazione deve intendersi in forza dell’atto
convenzionale valida ed applicabile nei suoi termini economici, essendo conferita
validita negoziale vincolante per i contraenti con rinuncia di ulteriore pretesa;

DATO ESPRESSAMENTE ATTO che in relazione a quanto pattuito il Comune &
obbligato:

* @ prestare sollecitamente ogni possibile forma di collaborazione per
consentire alle parti di riscuotere integralmente le somme depositate al
fine di ottenere tutti i necessari provvedimenti amministrativi tra cui
quello di svincolo e di nulla osta dovendosi ritenere I'accordo e transazione
perfezionata a seguito della riscossione delle somme di che trattasi dalle
parti;

» di dare comunque atto in relazione alle somme depositate e da
corrispondere che & pendente pignoramento del credito a favore della
Societa KontiKi sas a carico di Scapenti Igino e Longoni Maria Teresa

* ariconoscere che la Cooperativa Edilizia Solidarieta (soggetto attuatore)
ha assolto ogni suo obbligo per quanto attiene all'acquisizione delle aree ed




opere di urbanizzazione del lotto n.l del PEEP/81 e PP.E.
conseguentemente & da disporre lo svincolo della relative
fidejussorie;

ivi compresi mappali derivati a precisazione degli schemi proposti come
citati e approvati quali indicativi con gli atti deliberativi sopracitati, in
conseguenza del frazionamento catastale redaito dal Geom. Dario
Brizzolara qualificato di fiducia dell' Amministrazione;

» di prendere atto che non sussistono ulteriori oneri in termini economici in
capo al Comune di Lavagna in quanto con la transazione di che trattasi e
I'integrale adempimento delle obbligazioni rispettivamente assunte deve
intendersi definita la complessa vicenda;

RILEVATO CHE listruttoria del presente atto & stata svolta dal Responsabile di
Procedimento del Servizio Urbanistica Geom. Piero Bonicelli;

ACCERTATO che I'Organo di revisione ha gia espresso parere favorevole alla
proposta fransazione ai sensi art.239 comma 1 lett.b) del D.Lgs. 267/00;

DATO ATTO, relativamente alla proposta di deliberazione in argomento, dei
pareri, ai sensi dell'art. 49, comma 1 e 147 bis del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267 e
ss.mm.ii., seguenti ed agli atti:

- parere favorevole del Dirigente del Settore Servizi Tecnici Territoriali, Arch.
Massimo Beronio, in ordine alla regolaritd tecnica attestante la regolarita e la
correttezza dell'azione amministrativa in data 30/12/2015:

- parere favorevole del Dirigente del Settore Servizi Amministrativi e Finanziari,
Dott. ssa Lorella Cella in ordine alla regolarita contabile in data 30/12/2015:

VISTOIl D. Lgs. 18.8.2000 n, 267 e successive modifiche e integrazioni;

Con voti favorevoli n° 5 (assente I'Assessore Nicoletta Rebori), palesemente
espressi,

DELIBERA
D Di prendere atto della convenzione transattiva in data 24 novembre 2015
n.40497 di rep. n.12356 di raccolta Registrata a Chiavari il 03.12.2015 n.6120
il Notaio Guido Santoro, di Chiavari, sottescritta tra il Comune di Lavagna, la
Cooperativa Edilizia Solidarieta srl, i signori Sigg.i Guardincerri (oggi
Dott.Carlo in nome proprio e quale unico erede della sorella Rita), Scarpenti e
Longoni allegata al presente atto quale parte integrante (allegato A ) che ha




come sua base I'applicazione della sentenza della Corte di Appello di Genovg

n. 975/2007; \ =
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2) Di dare carico al Dirigente del Settore Servizi Tecnici Territoriali di

procedere in base all'‘atto di transazione in oggetto a prestare

sollecitamente ogni possibile forma di collaborazione per consentire alle parti

di riscuotere integralmente le somme depositate al fine di ottenere tutti i

necessari provvedimenti amministrativi tra cui quello di svincolo e di nulla

osta dovendosi ritenere |'accordo e transazione perfezionata a sequito della
riscossione delie somme di che trattasi dalle parti;

3) didare atto:

* che il presente atto non comporta ulteriori impegni di spesa in capo al
Comune di Lavagna essendo le somme di che trattasi da tempo depositate
presso la Cassa Depositi e prestiti e le spese conseguenti alla transazione
(atto, frazionamento e quant'aitro) assunte per pattuizione in capo al
soggetto attuatore Coopertiva Edilizia Solidarietd:

 che con la transazione, anche ai sensi della convenzione 27.05.1983 tra
Comune di Lavagna e Cooperativa Solidarietd a r.. (ex art. 35 della L.
865/71) e fermo restando che gli edifici e le destinazioni d'uso rimangono
quelle previste dal Piano di Zona , il Comune riconosce che la Cooperativa
Solidarieta a r.l. ha assolto ad ogni suo obbligo per quanto attiene
allacquisizione di aree ed opere di urbanizzazione del Comparto nl e
contestualmente autorizza lo svincolo delle relative fideiussioni:

* che con l'accordo dllegato e lintegrale adempimento delle obbligazioni
rispettivamente assunte tutte le parti riconoscono di non aver pit nulle a
pretendere in relazione alla vicenda espropriativa di cui trattasi, e che le
spese di causa, ad eccezione di quelle gid assolte in esecuzione delle
senfenze emesse ed eseguite, sono tra le parti integralmente compensate.

Quindi,
LA GIUNTA COMUNALE

Stante I'urgenza di dare immediata esecuzione al provvedimento;
All’'unanimita dei voti, palesemente espressi;
DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente esequibile ai sensi e per
gli effetti dell'art. 134, 4° comma, del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267.
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Nl' 004‘!620 Data 1411272013
Tit. 06.08 Arrivo

n® 40.497 di Repertorio n® 12.356 di Raccoita

CONVENZIONE TRANSATTIVA

REPUBBLICA TTALIANA

L'anno duemilaquindici, il giomo ventiquatiro del mese di novembre in Lava-

gna in una sala del palazzo comunale in Piazza della Libertd quarantasette ==

I-Ol%l'ol'

Avanti me Dottor Guido SANTORQ, Notaio alla residenza di Chiavari, iscritto

al Collegio Notarile dei Distratti Riuniti di Genova e Chiavari, alla presenza dei

testi, noti, idonei e richiesti Sigmori:

BRIZZOLARA Dario nato a Lavagna il 27 (ventisette) luglio 1967 {millenovecen-

tosessantasette) residente a Chiavari Via Ri Alto civico 21, libero professionista;

GALASS] Cinzia nata a Chiavari il 29 (ventinove) settembre 1983 (millenove-

centottantatré) residente a Castiglione Chiavarese Via Migliaro civico 6, impie-

gata;

sono comparsi i Signori:

-.per una parte;

BERONIO Massimo nata a Chiavari il trenta marzo millenovecentosessantasei il

quale dichiara di agire ed intervenire nel presente atto nelia sua qualita di diri-

gente dei Servizi territoriali tenici, domiciliato per la carica in Lavagna Piazza

della Liberta 47, del;

"COMUNE DI LAVAGNA" con sede in Lavagna Piazza della Liberta civico 47,

codice fiscale 00601910102;

tale nominato in virti: di delibera della Giunta Comunale in data 3 luglio 2015

N. 86, che per copia conforme all'originale rilasciata in data 29 ottobre 2015 si

allega al presente atto sotto Ia lettera "A", omessane la lettura ad istanza dei
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comparenti, presenti i testi, e con il mio consenso noncheé di delibera dellz Giun-

ta Comunale in data 5 agosto 2015 N. 110, che > per copia conforme all'originale

rilasciata in data 29 ottobre 2015 si allega al presente atto sotto la lettera "B", o-

messane la leitura ad istanza dei comparenti, presenti i testi, e con il mio con-

5enso;

per l'altra parte:

SCARPENTI Igino nato a Borgo Val di Taro (PR} il 25 (venticinque) aprile 1931

(millenovecentotrentuno) residente a Chiavari Via San Francesco civico 8/15,

pensionato, codice fiscale, come dichiara, SCR GNI 31D25 B042T; ———————

LONGONI Maria Teresa nata a Fidenza (PR) il 3 (tre) settembre 1935 (milleno-

vecentotrentacinque) residente a Chiavari Via San Francesco civico 8/15, pensio-
T

nata, codice fiscale, come dichiara, LNG MTR 35P43 B034L;

GUARDINCERRI Dott. Carle nato a Chiavari il 18 (diciotto) dicembre 1947

(millenovecentoquarantasette) residente a Chiavari Corso Garibaldi civico 87/6,

medico codice fiscale, come dichiara, GRD CRL 47T18 C621Z;, ——=r——e—u

perun‘altra parte:

GROZIO Flavio nato a Chiavari it 9 (nove) settembre 1950 (mitlenavecentacin-

quanta) domiciliato per la carica in Lavagna Corso Genova civico 270/1,

il quale dichiara di agire ed intervenire nel presente atto nelia sua qualita di Pre-

]
1.

sidente del Consiglio di Amministrazione della Societa:’

"COOPERATIVA EDILIZIA SOLIDARIETA™ con sede in Lavagna Corso Ge-

nova civico 270, avente numero di iscrizione nel Registro delle Imprese della Ca-

mera di Commercio di Genova e codice fiscale 02272880101 e Partita [.V.A.

00181050998;

a quanlo in oggetto autorizzato in virtii del vigente Statuto Sociale nonche di de-




libera del Consiglio di Amministrazione in data 23 ottobre 2015 che, per estratto

certificato_conforme da me Notaio in data odierna n. 40.496 di Repertorio, si al-

lega al presente atto sotto {a lettera "C", omessane la lettura ad istanza dei com-

parenti, presenti i testi, e con il mio consenso.

Detti comparenti della cui identita personale io Notaio sono certo con il presente

atto, alla continua presenza dei testimoni, convengono e stipulano quanto segue:

premesso

- che con atto di citazione notificato ii 13 aprile 1990 i Signori Scarpenti Igino e

Longoni Maria Teresa, in qualitd di comproprietari del terreno sito in Comune

di Lavagna, in fregio a Corso Buenos Ayres, e censito al N.C.T. nel foglio 3 col

mappale 371 avevano esposto: che con deliberazione del Consiglio Comunale 27

novembre 1981 n. 165 cra stato approvato il Piano di Zona per I'Edilizia Econo-

mica e Popolare; che con ordinanza 15 giugno 1983 il Sindaco di Lavagna aveva

disposto l'occupazione dell'immobile suindicato; che il 1° settembre 1983 era

stato compilato lo stato di consistenza; che con deliberazione del Consiglio Co-

munale 27 gennaio 1986 n. 9 era stato approvato il piano di espropriazione n. 6;

1

che nell'ambito di questa seconda procedura il Sindaco di Lavagna con ordinan-

za 13 aprile 1987 n. 912 aveva disposto l'occupazione del medesimo terreno di

proprieta dei Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa censito nel foglio 3

nonche dei terreni di cui allo stesso foglio ed ai mappali 795 € 761; che in data 4

giugno 1987 era stato redatto lo stato di consistenza della restante parte dei ter-

reni; che il Comune di Lavagna aveva intimato alla Cooperativa Edilizia Solida-

rieta a r.l, assegnataria del lotto, di provvedere alla demolizione dei’ manufatti

esistenti sul mappale 371, eseguita il 10 novembre 1987, con demolizione anche

dei manufatti esistenti su altri mappali;




- che i Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa avevano convenuto in

giudizio davanti alla Corte di Appello di Genova il Comune di Lavagna e la Co-

operativa Edilizia Solidarieta a r.. proponendo opposizione, ai sensi dell'art. 20

della L. 22 ottobre 1971 n. 865, avverso la determinazione delle indennita defini-

tive di espropriazione e di occupazione, in relazione ai beni immobili (suolo e

fabbricati) di loro proprietd, siti in Comune di Lavagna e rappresentati dalle

particelle catastali di cui al foglio 3, mappali nn. 371 e 821, effettuata dalla Com-

missione Provinciale con deliberazione 16 marzo 1988 n. 8 - comunicata ai me-

desimi il 13 aprile 1990 - e guantificata per l'espropriazione in lire 80.000.000 e

per 'occupazione in lire 931.600 quanto al terreno e in lire 8.384.400 quanio alla

costruzione al 31 ottobre 1989 e in lire 33.333 e lire 300.000 rispettivamente per

ogni mese successivo;

- che la causa era stata iscritta al n. 489 R.G. 1990;

- che con successivo atto di citazione notificato at Comune di Lavagna ealla Co-

operativa Edilizia Solidarieta a r.l. il 4 luglio 1990 i medesimi Signori Scarpenti

Igino e Longoni Maria Teresa, esponendo analoghe premesse avevano proposto

opposizione, ai sensi della L. 22 ottobre 1971 n. 865, alla determinazione delle

indennita di espropriazione e di occupazione effettuata dalla Commissione Pro-

vinciale con deliberazione 18 dicembre 1989 n. 20, a seguito dell'offerta formula-

ta dal Comune di Lavagna il 22 giugno 1990, in relazione ai beni immobili {suolo

c fabbricati) di proprietd dei medesim, siti in Comune di Lavagna, rappresenta-

ti dalla particella catastale n. 820, e liquidata dalla Commissione per l'espropria-

zione in lire 21.000.000 quanto all'area di sedime e in lire 108.000.000 quanto al-

la costruzione e per 'occupazione, dal 1° settembre 1983 al 31 ottabre 1989, in li-

re 5.718.445 quanlo all'area di sedime c in lire 29.408.040 quanto alla costruzio-




ne e rispettivamente in lire 87.500 quanto all'area di sedime e in lire 450.000

_quarto alla costruzione per ogni mese successivo;

- che la causa era stata iscritta al n. 816 R.G. 1990;

- che su concorde istanza delle parti veniva disposta la riunione dei due procedi-

menti come sopra instaurati e in essi veniva ammessa consulenza tecnica d'uffi-

cio;

- che con atto di ditazione, notificato al Comune di Lavagna ed ai Signori Scar-

penti Igino e Longoni Maria Teresa il 19 maggio 1990 (e non anche alla Coopera-

tiva Edilizia Solidariet a r.1.), la Signora Forte Rosa Maria aveva proposto oppo-

sizione alla determinazione delle indennita di espropriazione e di occupazione

di cui alla deliberazione della Commissione Provinciale 16 marzo 1988 n. 8 (pub-

blicata sul F.A.L. della Provincia di Genova del 20 aprile 1990), qualificandosi

proprietaria: di una piccola area della superficie di mq. 8 facente parte del map-

pale 823 nel foglio 3, del N.C.T. di Lavagna, per la quale l'indennita di espropria-

zione era stata determinata in lire 218400 e l'indennita di occupazione in lire

25.432; di altra piccola arca della superficie di mq. 6 facente parte del mappale

823 del foglio 3 per la quale l'indennita di espropriazione era stata determinata

in lire 163.800 e l'indennita di occupazione in lire 10.084; di un altro immobile

costituito da un‘area della superficie di mq. 293, facente parte dei mappale 371 e

821, e da una sovrastante costruzione, per le quali l'indennit di espropriazione |

era stata determinata in lire 80.000.000 (di cui lire 8.000.000 per l'area e life

72.000.000 per la costruzione) e I'indennitd di occupazione in lire 931.600 perla-

rea e in lire 8.334.400 per la costruzione;

- che nell‘atto di citazione:

* era precisato che tale immobile era indicato nell'avviso come appartenente ai




Signori Igino Scarpenti e Maria Teresa Longoni, ma di esso era in realta proprie-

taria almeno in parte la Signora Forte, in quanto I'immobile stesso era compreso

in un tecreno di cui la medesima con contratto stipulato il 7 febbraio 1973 aveva

ceduto ai Signori Scarpenti [gino e Longoni Maria Teresa una quota di compro-

prietd per la costruzione di un fabbricato di un piano destinato ad autocarrozze-

ria riservandosi il diritto di costruire su esso un edificio di sei piani;

* era ricordato che la Corte di Appello di Genova aveva, con sentenza 2/11/1979

- 24/11/1979 n. 552, accertato la comproprieta dell'attrice su queliimmobile in

ragione di sei settimi e che essa aveva proposto in altro giudizio domanda di ri-

soluzione del detto contratto, il cui accoglimento avrebbe comportato il ricono-

scimento della di lei proprieta esclusiva sul suolo e su quanto su esso edificato; ~

* era chiesto che il Comune di Lavagna fosse condannato a corrispondere ad es-

sa Forte Rosa Maria, anziché ai Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa,

le relative indenniti;

- che la causa era stata iscritta al n. 556 R.G. 1990;

- che, infine, con citazione notificata il 16 luglio 1990 la stessa Signora Forte Ro-

sa Maria aveva convenuto in giudizio i Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria

Teresa e il Comune di Lavagna (e non anche la Cooperativa Edilizia Solidarieta

a r.l.}, assumendo che la deliberazione della Commissione Provinciale del 18 feb-

braio 1989 riguardava anche cinque porzioni di suolo di sua proprieta (rappre-

sentate dai mappali 822, 824, 408, 409 e 473 del foglio 3) ed un‘area di mq. 775

con soprastante edificio, di cui al mappale 820 (che nell'avviso di pubblicazione

sul F.A.L. erano stati erroneamente attribuiti in proprieta ai Signori Scarpenti [-

gino e Longoni Maria Teresa), e svolgendo argomentazioni e richieste analoghe

a quelle di cui al procedimento da lei precedentemente promosso; ——




- che la causa era stata iscritta al n. 859 R.G. 1990;

—{ - che era stata disposta prima la riunione del procedimento n. 859 R.G. 1990 a

quello n. 556 R.G. 1990 e poi la riunjone dei procedimenti nn, 556 e 859 R.G.

1990 a quelli gia riuniti nn. 489 e 816 R.G. 1990;

- che con ordinanza 30 giugno 1999 la Corte di Appello di Genova aveva dispo-

sto_la rinnovazione della consulenza tecnica d'ufficio, depositata con relazione

del 1° febbraio 2001, con successivi chiarimenti a mezzo supplemento del

10/9/02;

- che la Corte di Appello di Genova aveva deciso le cause riunite con sentenza

14 agosto 2007 n. 975 del seguente dispositivo che si trascrive:

“La Corte,

- pronunciando in via definitiva,

- ogni diversa istanza, eccezione ¢ deduzione disatiesa; determina I'indennita di espro-

priazione dovuta a Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa (salvi i diritti di Forte Rosa

Maria) nell’ammontare originario di lire 751.545.425 pari oggi a euro 388.140,82; —---

- deternting 'indennita di espropriazione dovuta a Forte Rosa Maria nell‘ammontare o-

riginario di lire 2.694.818 pari oggi a euro 1.391,76;

- determina l'indennild di occupazione temporanea legittima dovuta a Scarpenti Igino e

Longoni Maria Teresa (salvi i diritti di Forte Rosa Maria) nell’ammontare originario di

lire 245.512.721, pari oggi a euro 126.797,74;

- respinge le ulleriori domande di Scarpenti Igino ¢ Longoni Maria Teresa ¢ di Forte

Rosa Maria;

- ordina al Comune di Lavagna in persona del sindaco in carica e - per quanio di sua

competenza - alla Cooperativa Edilizia Solidarieti a r.l. in persona del suo legale rap-

presentante in carica di provvedere al deposito delle indenniti come sopra determinate
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presso la Cassa deposili e prestiti incrementate con gli interessi compensatioi al saggio

legale maturati fino alla data del deposito, sotto detrazione delle somme eventualmente

gid deposilate;

- condanna il Comune di Lavagna in persona del sindaco in carica ¢ la Cooperativa Edi-

lizin Solidarieta a r. l. in persona del suo legale rappresentante in carica, in via solidale

tra lor, al rimborso in favore di Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa delle spese dei

procedimenti riuniti, che liguida in € 500,00 per esborsi (oltre le spese di consulenze

tecniche di parte), € 4.000,00 per diritti ed € 10.000,00 per onorari; oltre oneri tariffa-

ri, fiscali € previdenziali nella misura di legge,

- dichiara interamente compensate le spese tra Forie Rosa Maria da una parte e il Co-

mune di Lavagna e la Cooperativa Edilizia Solidarieta ar. . dall'altra; —ee———eeeev

- pone definitivamente a carico del Comune di Lavagna e della Cooperativa Edilizia So-

lidarieta ar.l. le spese delle consulenze tecniche d'ufficio”,

- che avverso tale sentenza in data 29 ottobre 2008 avevano Proposto ricorso alla

Suprema Corte di Cassazione i Signori Dott. Carlo e Rita Guardincerri;

- che la Corte Suprema di Cassazione con sentenza della Sez. [ 14/3/14 n. 6036

accoglieva il primo, il nono, il decimo, l'undicesimo e il dodicesimo motivo del

ricorso principale, nonché il primo e il secondo motiva del ricorso incidentale e

conseguentemente cassava la sentenza impugnata con rinvio alla Corte di Ap-

pello di Genova in diversa composizione;

- che il Comune di Lavagna, a seguito della sentenza della Corte di Appello di

Genova n. 975/2007, ha provveduto a depositare a titolo di indennita di espro-

priazione e di occupazione le seguenti somme:

" per i mappali 371-821 foglio 3 a favore di Scarpenti Igino, Longoni Maria Tere-

5a e Forte Rosa Maria: € 324.886,23 (trecentoventiqualﬂonﬂlaoltocentottantasei




virgola ventitré);

* per i mappali 823-825 foglio 3 a favore di Forte Rosa Maria: €2.475,34 (duemi-

laquattrocentosettantacinque virgola trentaquattro);

* per il mappale 820 foglio 3 a favore di Scarpenti Igino, Longoni Maria Teresa e

Forte Rosa Maria: € 286.108,17 (duecentottantaseimilacentootto virgola dicias-

sette);

_* per i mappali 408-409-794 del foglio 3 a favore di Scarpenti Igino e Longoni

Maria Teresa: € 213.378,78 (duecentotredicimilatrecentosettantotto virgola set-

tantotto);

- che i Signori Scarpenti Igino, Longoni Maria Teresa ed il Dott. Guardincerri

Carlo ritengono tali somme inferiori a quelle effettivamente dovute sulla base

della decisione della Corte di Appello di Genova n. 975/2007;

- che gli stessi hanno convenuto tra lore la ripartizione delle indennita deposita-

te dal Comune di Lavagna nei termini in precedenza precisati;

- che le parti sottoscriventi la presente scrittura, a seguito di numerosi incontri,

hanno deciso di definire complessivamente la vertenza applicando, in via patti-

zia transattiva e nei corrispondenti terminj economidi, la sentenza delta Corte di

Appello di Genova n. 9752007 a seguito della quale il Comune di Lavagna ha

gia provveduto a depositare presso la Cassa Depositi e Prestiti le somme come

sopra indicate;

tutto cid premesso convengono quanto segue.

1. Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente convenzio-

ne transattiva e hanno determinato il consenso delle parti.

2. Tutte le parti convengono di applicare, al fine della definizione transattiva

dell'accordo, la sentenza della Corte di Appello di Genova n. 975/2007, e di con-




seguenza la stima delle indennita ivi sancita, la quale quindi ancorché annullata

dalla Corte di Cassazione a seguito del presente patto deve intendersi valida ed

applicabile tra esse nei suoi termini economici, essendo conferita validita nego-

ziale vincolante per i contraenti a questa sentenza e consegueniemente alle in-

dennita depositate dal Comune di Lavagna a cui ¢ fatto riferimento nelle pre-

messe.

3. Il Dottor Guardincerri Carlo ed i Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria Te-

resa accettano, a definizione complessiva della vicenda espropriativa e a saldo,

stralcio e transazione di ogni diversa e maggiore pretesa, azionata e non aziona-

ta, le somme depositate dal Comune di Lavagna presso la Cassa Depositi e Pre-

stiti e indicate nelle premesse, rinunciando a quelle maggiori il cui pagamento e-

ra stato intimato dai Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa con atto di

precetto notificato il 13 gennaio 2009. Essi conseguentemente dichiarano di nul-

la avere ulteriormente a pretendere dal Comune di Lavagna e dalla Cooperativa

Edilizia SolidarietA solo in relazione alla vicenda espropriativa per cui & stato

giudizio, se non l'integrale pagamento delle somme depositate e indicate nelle

premesse di fatto. Il Comune di Lavagna e la Cooperativa Edilizia Solidarieta

concordano con tale assunto e accettano integralmente lo stesso. —

4. A questo riguardo il Dottor Guardincerri Carlo ed i Signori Scarpenti Igino e

Longoni Maria Teresa precisano di aver stabilito con apposita scrittura che le

indennita di espropriazione e di occupazione, con relativi interessi, depositate

dal Comune di Lavagna devono essere fra loro ripartite nel modo seguente:

Signori lgino Scarpenti e Maria Teresa Longoni:

- mapp. 371-821 - f. 3 (importi non soggelti a ritenuta). Euro 171.763,20 (cento-

settantunomilasettecentosessantatré virgola venti);
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- mapp. 820 - {. 3 (impotti non soggetti a ritenuta): Euro 206.108,17 (duecentosei-

milacentootto virgola diciassetie);

Il

- mapp. 408-409-794 - £. 3 (al netto della ritenuta det 20%): Euro 170.703,02 (cen-

tosellantamilasettecentotré virgola zero due);

per un totale di Euro 548.574,39 (cinquecentoquarantottomilacinquecentoset-

tantaquattro virgola trentanove).

Dott. Carlo Guardincerri:

- mapp. 371-821 - {. 3 (importi non soggetti a ritenuta): Euro 153.123,03 {cento-

cinquantatremilacentoventitré virgola zero tre);

- mapp. 820 - {. 3 (importi non soggetti a ritenuta): Euro 80.000,00 (ottantamila |

virgola zero zero);

- mapp. 823-825 - f. 3 (al netio delia ritenuta del 20%}: Euro 1.980,27 (millenove-

centottanta virgola ventisette);

per un totale di Euro 235.103,30 (duccentotrentacinquemilacentotré virgola

trenta).

Cit al fine dell'emissione di distinti provvedimenti di svincolo da parte dell'Au-

toritd Amministrativa competente e dell'espletamento in via autonoma di tutti

gli incombenti occorrenti al fine di ottenere la riscossione delle predette somme.

5. In refazione a quanto pattuito il Comune di Lavagna e la Cooperativa Edilizia

Solidarieta si obbligano a prestare sollecitamente ogni e possibile forma di col-

laborazione al fine di consentire ai Signori Scarpenti Igino, Longoni Maria Tere-

sa ed al Dottor Guardincerri Carlo di riscuotere integralmente le somme indica-

te nelle premesse e di ottenere tutti i necessari provvedimenti amministrativi,

tra cui quello di svincolo e di nulla osta. In particolare i predetti soggetti, pena

risarcimento dei danni, dovranno inviare immediatamente tutta [a documenta-
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zione che fosse richiesta a questo fine, fornire tutti i chiarimenti occorrenti do-

vendosi_ritenere la transazione e 'accordo perfezionati solo a seguito della ri-

scossione integrale delle somme depositate indicate nelle premesse e sollecitare

la Citta Metropolitana di Genova, su semplice richiesta anche disgiunta dei Si-

gnori Scarpenti Igino, Longoni Maria Teresa e del Dottor Guardincerri Carlo, ad

espletare tutto quanto di sua competenza.

Il Comune di Lavagna in relazione alle somme da corrispondere ai Signori Scar-

penti Igino e Longoni Maria Teresa dichiara di essere_edotto del pignoramento

del credito a favore della Societd "KONTIKI 5.A.5.", come da essa Societd inti-

mato.

6. Tutte le parti convengono che solo a seguito della riscossione integrale delle

somme indicate nelle premesse e depositate dal Comune di Lavagna vi dovra es-

sere la rinuncia alle azioni in riassunzione della causa davanti alla Corte di Ap-

pello di Genova, Giudice di rinvio designato dalla Corte Suprema di Cassazione

con la sentenza n. 6036/2014, gia proposte onde evitare la scadenza del termine

processuale civile,

Le parti si impegnano nelle more dei procedimenti a chiedere i rinvii dei relativi

processi fino alla definizione integrale della presente transazione.

7. Il Dottor Guardincecri Carlo, in esecuzione degli accordi transattivi, trasferi-

sce senza corrispettivo alla Cooperativa Edilizia Solidarieta, i seguenti diritti sui

beni in Comune di LAVAGNA e precisamente:

a) - l'indice edificatorio ed il diritto di superficie sul soprasuolo in elevazione, ri-

servandosi la proprieta del terreno privo di qualsiasi indice e del sottosuolo in-

teressanti i seguenti beni e diritti:

- porzioni di aree della superficie catastale di circa 363 (trecentosessantatré)
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metri quadrati,

confinanti:

il mappale 1372: con i mappali 1378, 1376, 1189, 1591, 1610, 825 e §23 del foglio

3 del Catasto Terreni;

il mappale 1377; con i mappali 1376, 518, 1374 e 1189 del foglio 3 del Catasto

Terreni.

Detti_immobili risultano censiti al Catasto Terreni del Comune di Lavagna, a

Partita 1, come segue:

foglio 3 mappale 1372 Ente Urbano mq. 287;

{oglio 3 mappale 1377 Ente Urbano mq, 76.

Relativamente a detti diritti il Dottor Guardincerri Carlo prende atto che il terre-

no di cui si & riservato la proprieta é privo di qualsiasi indice edificatorio ed &

totalmente asservito ai fini edificatori e a verde privato non edificabile;

b) tutti i suoi eventuali diritti di proprieta e quantaltro sui seguenti beni:

b1) - porzioni di aree della superficie catastale di circa 1.190 (millecentonovan-

ta) metri quadrati,

confinanti:

i mappali 794, 1612, 1613, 1527, 1610 e 1611 a corpo: con i mappali 408, 607,

1606, 823, 825, 1372, 1591, 1602, 1603, 1594, 1593, 1532 ¢ 410 del foglic 3 del Ca-

tasto Terreni,

/
/
/

Detti immobili risultano censiti al Catasto Terreni del Comune di Lavagna, a

Partita 1, come segue:

foglio 3 mappale 794 Ente Urbano mq. 150;

foglio 3 mappale 1610 Ente Urbano mq. 216;

foglio 3 mappale 1527 Ente Urbano mgq. 396;
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foglio 3 mappale 1611 Ente Urbano mq. 97;

foglio 3 mappale 1612 Ente Urbano mgq. 285;

foglio 3 mappale 1613 Ente Urbano mq. 46.

b2) - porzioni di terreno di natura bosco alto, della superficie catastale di circa

140 (centoquaranta) metri quadrati,

confinanti:

il mappale 408: con i mappali 410, 1606, 607 e 794 del foglio 3 del Catasto Terre-

ni;

il mappale 409: con il fiume e con i mappali 1606 e 411 del foglio 3 de! Catasto

Terreni.

Detti immobili risultano censiti al Catasto Terreni del Comune di Lavagna, in

capo al cedente, come segue:

foglio 3 mappale 408 bosco alto cl. 1 mq. 60 R.D. Euro 0,06 R.A. Euro 0,02;

foglio 3 mappale 409 bosco alto cl. 1 mg. 80 R.D. Euro 0,67 R.A. Euro 0,02.

1 Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa, in relazione a quanto sopra ce-

duto sub a} e b), confermano, per quanto possa occorrere, la cessione come so-

pra effettuata dal Dottor Guardincerri Carlo dichiarando di non aver pilt nulla a

pretendere in relazione ai beni e diritti come sopra ceduti.

Contestualmente:

¢} - Il Comune di Lavagna cede al Dottor Guardincerti Carlo, con vincolo di as-

servimento ai fini edificatori e a verde privato non edificabile, i seguenti beni in

Comune di LAVAGNA e precisamente:

- porzioni di aree della superficie catastale di circa 337 (trecentotrentasette) me-

tri quadrati,

confinanti:
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il mappale 1376: con i mappali 1372, 1378, 416, 417, 518, 1377 e 1189 del foglio 3

de} Catasto Terreni;

il mappale 159__1: . con i mappali 1610, 1372, 1189 e 1602 del foglio 3 del Catasto

Terreni.

Detti immobili risultano censiti al Catasto Terreni de! Comune di Lavagna, a

Partita 1, come segue:

foglio 3 mappale 1591 Ente Urbano mq. 28;

foglio 3 mappale 1376 Ente Urbano mgq. 309.

Salvo altri, migliori, piti precisi, odiemi confini, indicazioni e dati di catasto, il

cui errore od omissione non potra mai invalidare il presente atto.

I terreni oggetto di cessione sono meglio descritti e graficamente rappresentati

nello stralcio planimetrico catastale che si allega al presente atto sotto la lettera

"D", omessane la lettura ad istanza dei comparenti, presenti i testi e con il mio

consenso, previa vidimazione degli stessi, dei testi e di me Notaio ed in partico-

lare quanto ceduto al punto 7 lettera a) risulta contornato in colore verde, guan-

to ceduto al punto 7 lettere b1) e b2) in colore blu ¢ quanto ceduto al punto 7 let-

tera c) in colore rosso.

Ai sensi della legge 28.2.1985 n. 47 nonché del D.P.R. 6 giugno 2001 n, 380 e suc-

cessive modifiche e integrazioni, la parte venditrice dichiara:

- ai sensi dell'art. 18 comuna 2, della legge 85/47 c dell'art. 30 del T.U., produce il

certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Lavagna in data

1° ottobre 2015, il quale si allega al presente atto sotto la lettera "E", omessane la

lettura ad istanza dei comparenti, presenti i testi, e con il mio consenso, dichia-

rando altresi, che non vi sono state dalla data di rilascio di detto certificato a og-

gi modificazioni degli strumenti urbanistici, e che non & stata fino ad oggi tra-
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scritta_nei registri immobiliari alcuna ordinanza sindacale accertante I'effettua-

zione di lotlizzazione non autorizzata.

La parte venditrice per quanto possa occorrere, ai sensi e per gli effetti della leg-

ge 21/11/2000 N. 353, dichiara e garantisce che gli immobili in oggetto non rica-

dono in territorio percorso dal fuoco e non sono quindi gravati da alcun vincolo

previsto dalla citata legge.

Resta inteso che il Dottor Guardincerri Carlo potra provvedere alla sistemazio-

ne della sua proprieta ed in genere eseguirvi tutti gli interventi che non siano ri-

levanti in termini di volumetria.

Le parti danno inderogabilmente atto che tutta la porzione territoriale sita tra il

muro portante deli'esistente viabilit pubblica e la costruzione del Dottor Guar-

dincerri Carlo deve essere di proprieta esclusiva di quest'ultimo; cid fatto salvo

il diritto del Comune di Lavagna di provvedere a sue esclusive spese e con con-

grue preavviso alle opere di manutenzione ordinaria e straordinaria del muro e

della fondazione di questo posta nel sottosuclo del terreno di cui agli attuali

mappali 1372 e 1591.

' ..

8. La Cooperativa Edilizia Solidarietd conferma che il suo consiglio d'ammini-

strazione ha valutato positivamente la definizione del contenzioso richiamato

nella presente transazione con delibera del 27 marzo 2015 ratificata dall'assem-

blea dei soci del 15 maggio 2015.

9. 1 Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa danno atto che non deve es-

sere trasferita alcuna loro proprieta poiché essi sono stati a suo tempo espro-

priati con provvedimenti della Provincia di Genova non annullati dal Giudice

Amministrativo,

10. Con la presente transazione, anche ai sensi della convenzione 27 maggio
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1983 tra il Comune di Lavagna e la Cooperativa Solidarieta a r.L (ex art. 35 della

i

L. 865/71) e fermo restando che gli edifici e le destinazioni d'uso rimangono

quelle previste dal Piano di Zona (che ha gia individuato le aree foglio 3, ex

mappali 822, 824 e 821 ora mappali 1591, 1372, 1376 e 1377, quale verde privato,

satvo ulleriori frazionamenti), il Comune di Lavagna riconosce che la Cooperati-

va Edilizia Solidarieta ha assoito ad ogni suo obbligo per quanto attiene aff’ac-

quisizione di aree ed opere di urbanizzazione ed autorizza lo svincolo delle rela-

tive fideiussioni.

11. Le spese notarili e tecniche sono a carico esclusivo della Cooperativa Edilizia

Solidariet, con impegno delle parti a sottoscrivere i documenti che si renderan-

no necessari; tutte le spese, cosi come quelle di una eventuale registrazione sono

a carico di detta Cooperativa.

12. Le parti riconoscano che con l'attuazione del presente atto e l'integrale adem-

pimento delle obbligazioni rispettivamente assunte non hanno reciprocamente

nuila a pretendere in relazione alla vicenda espropriativa di cui trattasi.

13. Le spese di causa, ad eccezione di quelle gia assolte in esecuzione delle sen-

tenze emesse ed eseguite, sono tra le parti integralmente compensate.

14. Le parti sono consapevoli e prendono atto delle convenzioni, degli atti d'ob-

bligo e di ogni atto amministrativo stipulato fino ad oggi relativamente agli im-

mobili in oggetto.

Ai fini della registrazione:

- le parti attribuiscono, a quanto nel presente atto ceduto al punto 7 letlere a),

b1), b2) ec), iseguenti valoci:

- Euro 5.082,00 (cinquemilaottantadue virgola zero zero) relativamente a quanto

ceduto al punto 7 lettera a);

17




- Euro 8.330,00 {ottomilatrecentotrenta virgola zero zero) relativamente a quan-

to ceduto al punto 7 lettera b1);

- Euro 980,00 (novecentottanta virgola zero zero) relativamente a quanto ceduto

al punto 7 lettera b2);

- Euro 2.359,00 (duemilatrecentocinquantanove virgola zero zero) relativamente

a quanto ceduto al punto 7 lettera c).

- le parti dichiarano inoltre che I'enunciazione delle somme da corrispondere ai

Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa ed al Dottor Guardincerri Carlo

quale erede di Forte Rosa Maria (denunzia di successione registrata a Chiavari

al n. 34 volume 919) non deve essere oggetto di tassazione in quanto deriva dal-

fa citata sentenza della Corte di Appello di Genova in data 14 agosto 2007 n. 975

che & gia stata oggetto di registrazione scontando l'imposta proporzionale dovu-

ta presso I'Ufficio del Registro di Genova 1 in data 7 luglio 2009 al n. 7954 con

Euro 22.552,10 (ventiduemilacinquecentocinquantadue virgola dieci) di cui Eu-

ro 22.348,00 (ventiduemilatrecentoquarantotto virgola zero zero) per imposta di

registro.

Le parti cedenti, dichiarano altresi, di rinunziare all'iscrizione di qualsiasi ipote-

ca legale possa sorgere dal presente atto.

Le parti, in via sostitutiva di atto di notorietd, ai sensi e per gli effetti del D.P.R.

28 dicembre 2000 n. 445, rese edotte da me Notaio e consapevoli, sulle sanzioni

penali previste dall'Articolo 76 del D.P.R. stesso nonché dei poteri di accerta-

mento dell Amministrazione Finanziaria e della sanzione amministrativa appli-

cabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, ai sensi del

cornma 22 dell'articolo 35 del D.L. 4 luglio 2006 n® 223, dichiarano:

- che in detto atto non vi & stato pagamento di alcun prezzo;
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- che non si sgno avvalsi dell'opera di alcun mediatore. =

Non rientrando il presente atto nelle previsioni di legge, riguardando esclusiva-

mente aree scoperte, ad esso non trovano applicazione: =

- l'art. 1 D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 in materia di impianti; =

- il D.Lgs. 192/2005 e successive modifiche in tema di prestazione energetica; —--

- F'articolo 19 comma 14 del D.L. 31/5/2010 n° 78 e ai sensi dell'art. 29 comma

1-bis della Legge 27/2/1985 n® 52 in materia di conformitd catastale, —--——

Agli effetti della legge 19.5.1975 n° 151 le parti dichiarano:

i Signori Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa di essere fra loro coniugi in re-

gime di separazione dei beni;

il Dottor Guardincerri Carlo di essere coniugato in comunione dei beni ma, ga-

rantisce che quanto in oggetto & di sua proprieta personale per titoli successori.

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto in parte di mia mano ed

in parte dattiloscritto a sensi di legge da persona di mia fiducia su diciotto fac-

Ciate e quanto sin qui della diciannovesima di cinque fogli da me letto in presen-

za dei testimoni ai comparenti, i quali a mia domanda lo approvano e quindi con

i testimoni e con me Notaio lo sottoscrivono alle ore diciassette nella ventesima

facciata.

In originale firmato da:

Beronio Massimo

Scarpenti Igino

Longoni Maria Teresa

Guardincerri Carlo

Grozio Flavio

Brizzolara Dario teste
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Galassi Cinzia teste

Guido Santoro Notaio

20




Le.i9T ¢ Rar
el ...12.356. 7 Rae,

il ¥ E-"?‘ iy
COMUNE DI LAVAGNA
Citta Metropolitana di Genova

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Seduta del 03/07/2015

N. 86

OGGETTO: VERTENZA  COMUNE- DT LAVAGNA / GUARDINCERRI, SCARPENTI, LONGONE,
~ COOP: - SOLIDARIETA" - APPROVAZIGNE E AUTORIZZAZIONE ALLAj
L. TRANSAZIONE BRE/PEEPBY Y iyl ii ; : 3

.........

L'anno Duemilaquindici, addi tre del mese di Luglio, alle ore 12:00
convocata nei modi e nei termini di legge, si & riunita nella solita sala delle
adunanze la Giunta Comunale composta dai Signori:

PRESENTE | ASSENTE

1. SANGUINETI GIUSEPPE - Sindaco X
2. BARBIERI LUIGI - Vice Sindaco X
3. VATTUONE ANNABELLA - Assessore X
4. BERSAGLIO DANILO - Assessore X
5. . REBORI NICOLETTA - Assessore X
6. LOBASCIO ROSARIO - Assessore X

TOTALE 5 1

Partecipa il Segretario Generale Dott. Ettore Monzi

-

Il Dott. Giuseppe SANGUINETI, nelle Sua qualits di Sindaco, assunfa |
Presidenza, constatata la legalitd delladunanza e dichiarata aperta la sedit
invita la Giunta a trattare le pratiche elencate nell'ordine del giorno,




LA GIUNTA COMUNALE

e ——

Su relazione e proposta del Sindaco Dott. Giuseppe Sanguineti ed in confo
della proposta di deliberazione allegata alf'originale;

PREMESSO CHE:

- con deliberazione del Consiglio Comunale 27 novembre 1981 n. 165 era stato
approvato il Piano di Zona per |'Edilizia Economica e Popolare;

- con |'atto notaio Rivani Farolfi 27.05.1983 n.20270 di rep. Registrato in La
Spezia il 01.06.1983 al m. 3031 vol.48 tra il Comune di Lavagna e la Cooperativa
Edilizia Solidarietd a.rl. & stata stipulata la convenzione attuativa la concessione e
regolamentazione del diritto di superficie nelle aree residenziali cadenti nel
Comparto nl del suddetto piano di zona denominato P.E.EP.81 destinato
all’ edilizia economica popolare di Lavagna, a sensi art.35 della legge
22/10/1971 n.865; ,

CHE per I'acquisizione delle aree necessarie all'attuazione dell'intervento di cui si
tratta & stata conferita con deliberazione del Consiglio Comunale n.91 del
30.06.1982 apposita_deleqa_alla Cooperativa assegnataria per le procedure
espropriative con relativi corrispettivi in autofinanziamento;

CHE il Comune di Lavagna ha @ suo tempo awviato anche procedura espropriativa
relativa alla costruzione della viabilitd Lungoentella prevista dal piano
particolareggiato denominato P.E.E. zona 2 e zona portuale, di servizio anche al
predetto del comparto 1, ed ha posto a carico della Cooperativa stessa la
realizzazione "quale opera di urbanizzazione* di tale percorso. pubblico in
contestualitd ad altre opere di urbanizzazione del comparto, in conformitd dlla
predetta convenzione ed ai successivi aggiornamenti e precisazioni operative
formalizzate con atti Notaio Guido Santoro in data 11 aprile 2000 n, 27.671 di rep.
e in data O1 ottobre 2001 n.29.138 di rep.; |

CHE con deliberazioni della Giunta Municipale n.166 del 11.06.2001 e n.191 del
2B8.07.2011 si ¢ preso atto dei certificati di collaudo e regolare esecuzione delle
opere di urbanizzazione interne ed esterne al Comparto di che trattasi;

CHE per l'attuazione degli interventi le  procedure espropriative hanno
interessato  due porzioni delle medesime proprieta immobiliari in capo alle ditte:

«  Scarpenti Igino/Longoni Maria Teresa;
+  Forte Rosa Maria (Guardincerri Carlo);



CHE con atto di citazione notificato il 13.04,1990 i Signori Scarpenti e Ldngi
qualita di comproprietari del terreno sito in Comune di Lavagna, in fregio \gCd
Buenos Ayres, e censito al N.C.T, nel foglio 3 col mappale 351 avevano esposto:
- che con deliberazione del Consiglio Comunale 27 novembre 1981 n. 165 era stato
approvato il Piano di Zona per I'Edilizia Economica e Popolare;

- che con ordinanza 15 giugno 1983 il Sindaco di Lavagna aveva dispasto
I'occupazione dell'immobile suindicato;

- che il 1° settembre 1983 era stato compilato lo stato di cpnsustenza

- che con deliberazione del Consiglio Comunale 27 gennaio 1986 n. 9 era stato
approvato il piane di espropriazione n, 6;

- che nell’ambito di questa seconda procedura il Sindaco di Lavagna con ordinanza
13 aprile 1987 n. 912 aveva disposto |'occupazione del medesimo terreno di
proprietd dei Sigg.i Scarpenti e Longoni censito nel faglio 3 nonché dei terreni di
cui allo stesso foglio ed ai mappali 795 e 761;

- che in data 4 giugno 1987 era stato redatto lo stato di consistenza della
restante parte dei terreni;

- che il Comune di Lavagna aveva intimato alla Cooperativa Edilizia Solidarietaar.l,,
assegnataria del lotto, di pravvedere alla demolizione dei manufatti esistenti sul
mappale 371, eseguita il 10 novembre 1987, con demolizione anche dei manufatti
esistenti su altri mappali;

CHE i Sigg.i Scarpenti e Longoni avevano convenuto in giudizio davanti alla Corte di
Appello di Genova il Comune di Lavagna e la Cooperativa Edilizia Solidarietd a r..
proponendo opposizione, ai sensi dell’'art. 20 della L. 22 ottobre 1971 n. 865,
avverso la determinazione delle indennita definitive di espropriazione e di
occupazione, in  relazione ai beni immobili (suolo e fabbricati) di loro proprieta,
siti in Comune di  Lavagna e rappresentati dalle particelle catastali di cui al
foglio 3, mappali nn. 371 e 821, effettuata dalla Commissione Provinciale con
deliberazione 16 marz0 1988 n, 8 -  comunicata ai medesimi il 13 aprile 1990 - e
quantificata per I'espropriazione in lire 80.000.000 e per |'occupazione in
lire 931.600 quanto al ferreno e in lire 8.384.400 quanto alla costruzione al 31
ottobre 1989 e in lire 33.333 e lire 300.000 rispettivamente per - ogni mese
successivo; s

’.

CHE con successivo atto di citazione notificato al Coraune di Lavagna e all
Cooperativa Edilizia Solidarietd a r.l. il 4 luglio 1990 i medesimi Sigg.i Scdrpenti
Longoni, esponendo analoghe premesse avevano proposto opposizione, ai sensi della
L. 22 ottobre 1971 n. 865, alla determinazione delle indennita di espropriazione e
di occupazione effettuata dalla Commissione Provinciale con deliberazione 18
dicembre 1989 n. 20, a seguito dell'offerta formulata dal Comune di Lavagna il
22 giugno 1990, in relazione ai beni immobili (suolo e fabbricati) di proprieta dei
medesimi, siti in Comune di Lavagna, rappresentati dalla particella catastale n,




I'occupazione, dal 1° settembre 1983 al 31  ottobre 1989, in lire 5.716:
quanto all'ares di sedime e in lire 29.408.040 quanto dlla costruzione e
rispettivamente in fire 87.500 quanto all'area di sedime e in lire 450.000 quanto
alla costruzione per ogni mese successivo;

CHE su concorde istanza delle parti veniva disposta la riunione dei due
procedimenti di che trattasi; '

CHE con atto di citazione, notificato al Comune di Lavagna ed ai Sigg.i Scarpenti
Igino e Longoni Maria Teresa il 19 maggio 1990 (e non anche alla Cooperativa
Edilizia Solidarieta a r.l), la Sig.ra Forte Rosa Maria aveva proposto opposizione
alla determinazione delle indennita di espropriazione e di.occupazione di cui alla
deliberazione della Commissione Provincigle 16 marzo 1988 n. 8 (pubblicata sul
" F.AL. della Provincia di Genova del 20 aprile 1990), qualificandosi proprietaria: di
una piccola area della superficie di mq, 8 facente parte del mapp. 823 nel foglic
3,delNCT.di  Lavagna, per la quale I'indennitd di espropriazione era stata
determinata in lire 218.400 e I'indennita di occupazione in lire 25.432; di altra
piccola area della  superficie di mq. 6 facente parte del mapp. 823 del foglio 3
per la quale |'indennita di espropriazione era stata determinata in lire 163.800 e
FVindennita di occupazione in lire 10,084; di un altro immobile costituito da un'area
della superficie di mq. 293, facente parte dei mapp. 371 e 821, e da una
sovrastante costruzione, per le quali |'indennitd di espropriazione era stata
determinata in lire 80.000.000 (di cui lire  8.000.000 per [I'area e lire
72.000.000 per la costruzione) e I'indennita di occupazione in lire 931.600 per
Iarea e in lire 8.334,400 per la costruzione;

RICORDATO che nellatte di citazione: era precisato che tale immobile era
indicato nell' avviso come appartenente ai Sigg.i Igino Scarpenti e Maria Teresa
Longoni, ma di esso era in realtd proprietaria almeno in parte la Sig.ra Forte, in
quanto I'immebile stesso era compreso in un terreno di cui la medesima con
contratto stipulateil 7 febbraio 1973 aveva ceduto ai Sigg.i Scarpenti e Longoni
una quota di comproprieta per la costruzione di un fabbricato di un piano destinato
ad autocarrozzeria riservandosi il diritto di costruire su esso un edificio di sei
piani; era ricordato che la Corte di Appello di Genova aveva, con sentenza
2/11/1979 - 14/11/1979 n. 552, accertato la  comproprietd  dellattrice su
quell'immobile in ragione di sei settimi e che essa aveva proposto in aftro giudizio
domanda di risoluzione del detto contratto, il cui  accoglimento avrebbe
comportato il riconoscimento della di lei proprieta esclusiva sul suolo e su quanto
su esso edificato; era chiesto che il Comune di Lavagna fosse  condannato a
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corrispondere ad essa Forte Rosa Maria, anziché ai Sigg.i Scarpenti  Iin 3
Longoni Maria Teresa, le relative indennitd;

ATTESO infine, con citazione notificata il 16 luglio 1990 la stessa Sig.ra Forte
Rosa Maria aveva convenuto in giudizio i Sigg.i Scarpenti Igino e Longoni Maria
Teresaeil Comune di Lavagna (e non anche la Cooperativa Edilizia Solidarietd a
r.l.), assumendo che la deliberazione della Commissione Provinciale del 18 febbraio
1989 riguardava anche cinque porzioni di suolo di sua proprieta (rappresentate dai
mappali 822, 824, 408, 409 e 473 del foglio 3) ed un'area di mq. 775 con
soprastante edificio, di cui al mapp. 820 {che nell'avviso di pubblicazione sul F.A.L.
erano stati erroneamente attribuiti in proprietd ai Sigg.i Scarpenti e Longoni), e
svolgendo argomentazioni e richieste analoghe a quelle di cui al procedimento da
lei precedentemente promasso; -

CHE era stata disposta la riunione dei procedimenti giudiziali con quelli gia riuniti;

CHE. che con ordinanza 30 giugno 1999 la Corte di Appello di Genova aveva
disposto la rinnovazione della consulenza fecnica d'ufficio, depositate con
relazione del 1° febbraio 2001, con successivi chiarimenti a mezzo supplemento del
10/9/02;

CHE la Corte di Appello di Genova aveva deciso le cause riunite con sentenza 14
agosto 2007 n. 975 del seguente dispositivo che si trascrive: “La Corte,
pronunciando in via definitiva, ogni diversa istanza, eccezione e deduzione
disattesa; determina /'indennitd di espropriazione dovuta a Scarpenti Igino e
Longoni Maria Teresa (salvi i diritti df Forte Rosa Maria) nell'ammontare originario
di lire 751545425 pari oggi a euro 386.140,82: determina I'indennitd di
espropriazione dovuta a Forte Rosa Maria nell'ammontare originario di lire
2.694.818 pari oggi a euro 1391,76; determina !'indennitd di occupazione
temporanea legittima dovuta a Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa (salvi i
diritti di Forte Rosa Maria) nell'‘ammontare originario di lire 245,512,721, pari oggi
a euro 126.797,74respinge le ulteriori domande di Scarpenti Igino e Longoni

Maria Teresa e di Forte Rosa Maria;: ordina al Comune di Lavagna in persona-det 4§

sindaco in carica e - per quanto di sua competenza - alla Cooperativa Edilizia -
Solidarietd a ./, in persona del suo legale rappresentante in carica di provvedere
al deposito delle indennitd come sopra determinate presso la Cassa depositi
prestiti incrementate cori gli interessi compensativi al saggio legale maturati fi
alla data del deposito, sotto detrazione delle somme eventualimente gid depositate,
condanna il Comune di Lavagna in persona del sindaco in carica e la Cooperativa
Edilizia Solidarietd a r. . in persona del suo legale rappresentante in carica, in via
solidale tra loro, af rimborso in favore di Scarpenti Igino e 'Longoni Maria Teresa
delle spese dei procedimenti riuniti, che liguida in € 500,00 per esborsi (oltre le




interamente compensate le spese tra Forte Rosa Maria da una parte e il Comtme
Lavagna e la Cooperativa Edilizia Solidarietd a r. |, dall'altra; pone definitivamente
a carico del Comune di Lavagna e della Cooperativa Edifizia Solidarietd a r.l le
spese delle consulenze tecniche d 'ufficio™

CHE avverso tale sentenza in data 29.10.2008 avevano proposto ricorso alla
Suprema Corte di Cassazione i Sigg.i' Carlo e Rita Guardincerri; che la Corte
Suprema di Cassazione con sentenza della Sez. I 14/3/14 n. 6036 accoglieva il
primo, il nono, il decimo, l'undicesimo e il dodicesimo motivo del ricorso principale,
nonché il primo e il secondo motivo del ricorso incidentale e conseguentemente
cassava la sentenza impugnata con rinvio alla Corte di Appelle di Genova in diversa
composizione;

CHE il Comune di Lavagna, a seguito della sentenza della Corte di Appello di Genova *
n. 975/2007, ha provveduto a depositare a titolo di indennita di espropriazione e .

di occupazione le seguenti somme:

o per i mappali 371-821 foglio 3 a favore di Scarpenti, Longoni e Forte Rosa

Maria: € 324.886.,23:;

o per i mappali 823-825 foglio 3 a favore di Forte Rosa Maria: € 2.475.34:
 per_il mappale 820 foglio 3 a favore di Scarpenti, Longoni e Forte Rosa
Maria:
€ 286.108,17:

e per i mappali 408-409-794 del foqglio 3 a favore di Scarpenti e Longoni:
€ 213.378.78: L,

DATO ATTO CHE che i Sigg.i Scarpenti, Longoni e Guardincerri ritengono tali
somme inferiori a quelle effettivamente dovute sulla base della decisione della
Corte di Appello di Genova n. 975/2007 e che gli stessi con separata convenzione
hanno, in via transattiva, convenuto tra loro la ripartizione delle indennitd
depositate dal Comune di Lavagna nei termini in precedenza precisati;

CHE fra parti, a seguito di numerosi incontri, si & deciso di definire
complessivamente la vertenza applicando, in via pattizia transattiva e nei
corrispondenti termini economici, la sentenza della Corte di Appello di Genova n.
975/2007 a seguito della quale il Comune di Lavagna ha gid provveduto a
depositare presso la Cassa Depositi e Prestiti le somme come sopra indicate in
parte anticipate per quanto di competenza dalla Cooperativa Edilizia Solidarieta;

CHE la manifestata disponibilita di tutti i saggetti coinvolti di addivenire ad una
soluzione transattiva della vertenza, per prevenire e comunque evitare la
prosecuzione di un contenzioso dai tempi lunghi, dai costi non definibili e dai

-




risultati comunque incerti in quanto legati all'alea del giudizio;

CHE la trensazione giuridicamente € un contratto regolato dagli art.1965\g
del C.C. con il quale le Parti facendosi reciproche concessioni pangono fine UNg W
lite e che la stessa produce tra le Parti gli stessi effetti di una sentenza passa
in giudicato; 2

ir*
1

CHE lo schema di atto di transazione proposto consente al Comune di conseguire
immediatamente il pieno risultato del riconoscimento della proprietd delle aree
urbanizzate, completare il piano di zona in conformita alle indicazioni urbanistiche
evitando i tempi, i costi e le incertezze legati alla prosecuzione del contenzioso:

CHE risponde certamente all'interesse pubblico eliminare ogni incertezza in ordine
al regime giuridico delle aree in questione gid urbanizzate, affinché queste
possano essere tempestivamente acquisite al demanio comunale e destinate all'uso
pubblico che le contraddistingue senza limiti di sorta in conformita anche agli atti
convenzionali e di pianificazione;

VISTO lo. schema di atto di transazione all'uopo predisposto e che trova il
consenso delle Parti e ritenuto di addivenire alla sua sottoscrizione, ritenendolo
conveniente attesa la pronta definizione della lite senza uiteriori procrastinarsi di
azioni legali con dispendio di risorse, volte all'ottenimento della proprieta delle
aree di cui trattasi sena ulteriori spese in capo al Comune di Lavagna;

DATO ATTO che l'atto transattivo pone alla sua base di applicare, per la
definizione dell'accordo, la sentenza della Corte di Appello di Genova n. 975/2007,
e di conseguenza la stima delle indennitd ivi sancita, la quale quindi ancorché
annullata dalla Corte di Cassazione a seguito del presente patto deve interidersi
valida ed applicabile tra esse nei suoi termini economici, essendo conferita validita
negoziale vincalante per i contraenti a questa sentenza e conseguentemente alle
indennitd depasitate dal Comune di Lavagna (Coop.Edilizia Solidarietd) rinunciando

a quelle maggiori il cui pagamento era stato intimato dai Sigg.i Scarpenti e Longoni
con atto di precetto notificato il 13.01.2009; :

ATTESO ALTRESI' CHE a questo riguardo i Sigg.i Gugrdincerri, Scarpenti
Longoni hanno precisato di aver stabilito con apposita scrittura che le indennita
espropriazione e di occupazione, con relativi interessi, depositate dal -Comune
Lavagna devono essere fra loro ripartite nel modo seguente:

Sigg.i Igino Scarpenti e Maria Teresa Longoni:
- mapp. 371-821 - f. 3 (importi non soggetti a ritenuta): Euro 171.763,20;

- mapp. 820 - f. 3 (importi non soggetti a ritenuta): Euro 206.108.17;
- mapp. 408-409-794 - f. 3 (al netto della ritenuta del 20%): Euro
170.703,02




- per un totale di Euro 548.57439.
Dott. Carlo Guardincerri:

- mapp. 371-821 - f. 3 (importi non soggetti a ritenuta): Euro 153.124

- mapp. 820 - f. 3 (importi non soggetti a ritenuta): Eure 80.000,00;

- mapp. 823-825 - f 3 (al netto della ritenuta del 20%): Euro 1.980.27
- . per un totale di Euro 235.103 30.

RITENUTO quindi a fronte delle somme richieste, peraltro gid riconosciute dal
Comune in sede di prima valutazione e versata alla Cassa Depositi e prestiti che sia
ragionevole e di interesse per la collettivitd chiudere la lunga vertenza evitando
ulteriori impegni e spese di giudizio;

CHE con nota del 18.05.2015 ia Cooperativa ha evidenziate che ii proprio Consiglio |
di Amministrazione in data 27 marzo 2015 e |'assemblea dei soci del 15 maggio
2015 hanno valutato positivamente la definizione del contenzioso di che trattasi e
confermato la volonta di procedere a definire la transazione;

RILEVATO CHE listruttoria del presente atta & stata svolta dal Responsabile di
Procedimento del Servizio Urbanistica Geom. Piero Bonicelli:

DATO ATTO, relativamente alla proposta di deliberazione in argomento, dei
pareri, ai sensi dellart. 49, comma 1 e 147 bis del DLgs 18.08.2000, n. 267 e
ss.mm.ii., sequenti ed agli atti:

- parere favorevole del Dirigente del Settore Servizi Tecnici Territoriali, Arch,
Massimo Beronio, in ordine alla regolaritd tecnica attestante la regolaritd e la
correttezza dell'azione amministrativa in data 18/06/2015;

- parere favorevole del Dirigente facente funzioni del Settore Servizi
Amministrativi e Finanziari, Dott, Ettore Maonzu in ordine alla r'egolarlfa contabile
in data 22/06/2015;

ACCERTATO che I'Organo di revisione ha espresso parere favorevole alla
proposta di deliberazione ai sensi art.239 comma 1 lett.b) del D.Lgs. 267/00;

VISTO Il D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 e successive modifiche e integrazioni;

Con voti favorevoli n° 5 (assente I'Assessore Nicoletta Rebori}), palesemente
espressi.




DELIBERA

1) Di approvare lo schema di transazione da sottoscrivere tra il
Lavagna, la Cooperativa Edilizia Solidarieta srl, i signori Sigg.i Guardincerri
(oggi Dott.Carlo in nome proprio e quale unico erede della sorella Rita),
Scarpenti e Longoni il cui schema si intende qui integralmente riportato
formandone parte integrante (allegato A in calce);

2) Di autorizzare il Dirigente del Settore Servizi Tecnici Territoriali
arch,Beranio Massimo alla sottoscrizione dell’atto di transazione in oggetto:

3) didare atto:

« che il presente ‘atto non comporta .ulteriori impegni di spesa in capo al
Comune di Lavagna essendo le somme di che trattasi da tempo depositate
presso la Cassa Depositi e prestiti ed essendo le spese conseguenti alla
transazione (atto, frazionamento e quant'altro) assunte per pattuizione in
capo al soggetto attuatore Coopertiva Edilizia Solidarietd;

« che con la transazione, anche ai sensi della convenzione 27.05.1983 tra
Comune di Lavagna e Cooperativa Solidarietd a r.. (ex art. 35 della L.
865/71) e fermo restando che gli edifici e le destinazioni d'uso rimangono
quelle previste dal Piano di Zona , il Comune riconosce che la Cooperativa
Solidarietd a rl. ha assolto ad ogni suo obbligo per quanto attiene
allacquisizione di aree ed opere di urbanizzazione e contestualmente
autorizza lo svincolo delle relative fideiussioni ¢ a sensi art.10 della
predetta convenzione la cessione a terzi delle aree non edificate e non
interessate da servizi pubblici.

» che il Notaio il Notaio Guido Santoro, di Chiavari, e il Geom. Dario
Brizzolara di Chiavari sono qualificati *di fiducia” per eventuali ricerche
catastali, frazionamenti e per le operazioni di confinamento indispensabili
e formalizzazione e stipula dell’ atto esecutivo dell’ accordo transattivo;

» che con la sottoscrizione dell'accordo e Yintegrale adempimento delle
obbligazioni rispettivamente assunte tutte le parti riconosceno di non aver
pid nulla a pretendere in relazione alla vicenda espropriativa di cui trattasi,/
e che le spese di cause, ad eccezione di quelle gia assolte in esecuzion
delle sentenze emesse ed eseguite, sono tra le parti integralment
compensate. '

Quindi,
LA 6TUNTA COMUNALE

Stante I'urgenza di dare immediata esecuzione al provvedimento;




All'unanimita dei voti, palesemente espressi;

DELIBERA

di dichigrare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi e per
gli effetti dell'art. 134, 4° comma, del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267.
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ALLEGATO "A"

- CONVENZIONE TRANSATTIVA

Con la presente scrittura privata, redatta in  originali ad un solo effette,

i Sigg.i Igino Scarpenti, nato a Borgo Val di Taro (PR) il 25.04.1931 (C.F. SCR GNI 31D25 B042T),

e Longoni Maria Teresa, nata a Fidenza (PR} il 3.9.1935 (C.F. LNG MTR 35P43 B034L),

entrambi residenti in Chiavari, Via San Francesco 8/15,

il Dott. Carlo Guardincerri, riato a Chiavari il 18.12.1947 (C.F. GRD CRL 47T18 C621Z),

ivi residente in Corso Garibaldi 87/6, anche in qualita di unico erede della Sig.ra Rita Guardincerri

(per cui aderisce altres] per essa)

il Comune di Lavagna, in persona del Dirigente dei Servizi Territoriali Arch.Massimo Beronio

in forza di deliberazione della Giunta Municiaple n.  del .

con sede in Lavagna Piazza della Liberta 47 (c.f. 00601910102)

la Cooperativa Edilizia Solidarietd a r.l., in persona del Presidente pro tempore,

Signor Flavio 6rozio, con sede in Lavagna Corso Genova 270/1 (c.f. 02272880101)

premesso
che con atto di citazione notificato il 13.04.1990 i Signori Scarpenti e Longoni, in qualitd di
comproprietari del terieno sito in Comune di Lavagna,.in fregio a Corso Buenos Ayres, e
censito ol N.C.T. nel foglio 3 col mappale 351 avevano esposto: che con deliberazione del
Consiglic Comunale 27 novembre 1981 n, 165 era state approvate il Piano di Zona per
I'Edilizia Economica e Popolgre: che con ordinanza 15 giugno 1983 il Sindaco di Lavagna
aveva disposto I'occupazione dell'immobile suindicate; che il 1° settembre 1983 era state

compilato lo stato di consistenza: che con deliberazione de! Consiglio Comunale 27 gennaio
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1986 n. 9 era stato approvatoe il piano di espropriazione n, 6: che nell'ambito

seconda pracedura il Sindaco di Lavagna con ordinanza 13 aprile 1987 n. 912 ave
ll'occupuzione del medesimo terreno di proprieta dei Sigg.i Scarpenti e Longoni censito nel
foglio 3 nonché dei terreni di cui allo stesso foglio ed ai mappali 795 e 761; che in data 4
giugno 1987 era stato redatto lo stato di consistenza della restante parte dei terreni; che
il Comune di Lavagna aveva intimato alla Cooperativa Edilizia Solidarietd a r.l., assegnataria
del lotto, di provvedere alla demolizione dei manufatti esistenti sul mappale 371, eseguita il
10 novembre 1987, con demolizione anche dei manufatti esistenti su altri mappali;

che i Sigg.i Scarpenti e Longoni avevanc convenuto in giudizio davanti alla Corte di Appello
di Genova il Comune di Lavagna e la Cooperativa Edilizia Solidarietd a r.|. -proponendo
opposiziong, ai sensi dell‘art, 20 della L. 22 ottobre 1971 n. 865, avverso la determinazione
delle indennita definitive di espropriazione e di occupazione, in relazione ai beni immobili

(suolo e fabbricati) di loro propriefd, siti in Comune di Lavagna e rappresentati dalle

particelle catastali di cui al foglio 3, mappali m. 371 e 821, effettuata dalla Commissione

Provinciale con deliberazione 16 marzo 1988 n, 8 - comunicata ai medesimi il 13 aprile 1990 .

- & quantificata per I'espropriazione in lire 80.000.000 e per I'occupazione in lire 931,600
quanto ol terreno e in lir'e 8.384.400 quanto alla costruzione al 31 ottobre 1989 e in lire
33.333 e lire 300.000 rispettivamente per ogni mese successivo;

che la causa era stata iscritta al n. 489 R.G. 1990;

che con successivo atto di citazione notificato al Comune di Lavagna e alla Cooperativa
Edilizia Solidarietd a r.l. il 4 luglio 1990 i medesimi Sigg.i Scarpenti e Longani, espanendo
ancloghe premesse avevano proposto opposizione, ai sensi della L. 22 ottobre 1971 n. 865,
alla determinazione delle indennitd di espropriazione e di occupazione effettuata dafla
Commissione Provinciale con deliberazione 18 dicembre 1989 n. 20, a seguito dellofferta

formulata dal Comune di Lavagna il 22 giugno 1990, in relazione ai beni immobili (suclo e
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I'occupazione, dal 1° settembre 1983 al 31 ottobre 1989, in lire 5.718.445 quanto all‘area

di sedime e in lire 29.408.040 quanto alla costruzione e rispettivamente in lire 87.500
quanto all'area di sedime e in lire 450.000 quanto alla costruzione per’ ogni mese
successivo;

che la causa era stata iscritta al n. 816 R.G. 1990;

che su concorde istanza delle parti veniva disposta la riunione dei due procedimenti come
sopra instaurati e in essi veniva ammessa consulenza tecnica d'ufficio;

che con atto di citazione, notificato al Comune di Lavagna ed ai Sigg.i Scarpenti Igino e
Longoni Maria Teresa il 19 maggio 1990 {e non anche alla Cooperativa Edilizia Solidarietd a
r.l), la Sig.ra Forte Rosa Maria aveva proposto opposizione alla determinazione delle
indennitd di espropriazione e di occupazione di cui alla deliberazione della Commissione
Pravinciale 16 marzo 1988 n. 8 (pubblicata sul F.A L. della Provincia di Genova del 20 aprile
1990), qualificandosi proprietaria: di una piccola area dells superficie di mq. 8 facente
parte del mapp. B23 nel foglio 3, del N.C.T. di Lavagna, per la quale |'indennitd di
espropriazione era sta’a determinata in lire 218.400 e i'indennita di occupazione in lire

25.432; di altra piccolo area della superficie di mq. 6 facente parte del mapp. 823 del

foglio 3 per la quale )'indennita di éspropriazione era stata determinata in lire 163,800 e
V'indennita di occupazione in lire 10.084; di un altro immobile costituito do un'ares delic :
superficie di mq. 293, facente parte dei mapp. 371 e 821, e da una sovrastante costruzio
per le quali I'indennitd di espropriazione era stata determinata in lire 80,000,000 (di
lire 8.000.000 per I'area e lire 72.000.000 per la costruzione) e |'indennita di occupaziane

in lire 931.600 per farea e in lire 8.334,400 per la costruzione;
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che nell'atto di citazione:

* era precisato che tale immobile era indicato nellawiso come appartenente d
Scarpenti e Maria Teresa Longoni, ma di esso era in realtd proprietaria almeno i
Sig.ra Forte, in quanto I'immobile stesso era compreso in un terrens di cui la medesima con
contratto stipulato il 7 febbraio 1973 aveva ceduto ai Sigg.i Scarpenti e Longoni una quota
di comproprietd per la costruzione di un fabbricate di un piano destinato ad
autocarrozzeria riservandosi il diritto di castruire su esso un edificio di sei piani;

* era ricordato che la Corte di Appello di Genova aveva, con sentenza 2/11/1979 -
14/11/1979 n. 552, accertato la comproprietd dellattrice su quell’immobile in ragione di sei
settimi e che essa aveva proposto in dltro giudizio domanda di risoluzione del detto
contratto, il cui accaglimento avrebbe compartato il ricana;cimenro della di lei proprietd
esclusiva su'l suclo e su quanto su esso edificato;

*era chiesto che il Comune di Lavagna fosse condannato a corfispondere ad essa Forte Rosa
Maria, anziché ci Sigg.i Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa, le relative indennitd;

che la causa era stata iscritta al n. 556 R.6. 1990;

che, infine, con citazione nofificata il 16 luglio 1990 le stessa Sig.ra Forte Rosa Maria aveva
convenuto in giudizie i Sigg.i Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa e il Comune di Lavagna
(e non anéhe la Cooperativa Edilizia Solidarietd a r.L), assumendo che la deliberazione della
Commissione Provinciale del 18 febbraio 1989 riguardava anche cinque porzioni di suolo di
sua proprietd (rappresentate dai mappali B22, 824, 408, 409 e 473 del foglio 3) ed un'area
di mq. 775 con soprastante edificio, di cui a! mapp. 820 (che nell'avviso di pubblicazione sul
F.AL. erano stati erroneamente attribuiti in proprieta ai Sigg.i Scarpenti e Longoni), e .
svolgendo argomentazioni e richieste analoghe a quelle di C;.Ii al procedimento da lei
precedentemente promosso;

che la causa era stata iscritta al n, 859 R.G. 1990;
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R.6. 1990 & poi la riunione dei procedimenti nn. 556 e 859 R. 6. 1990 a quelli gid riuniti nn.
489.e 816 R.G. 1990;

che con ordinanza 30 giugno 1999 la Corte di Appello di Genova aveva disposto la
rinnovazione della consulenza tecnica d'ufficio, depositate con relazione del 1° febbraio
2001, con successivi chiarimenti a mezzo supplemento del 10/9/02;

che la Corte di Appello di Genova aveva deciso le cause riunite con sentenza 14 agosto 2007

n. 975 del seguente dispositivo che si trascrive:

*La Corte,

pronunciando in via definitiva,

ogni diverse istahza, eccezione e deduzione disatteso; determina !'indennitd di
espropriazione dovuta @ Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa (salvi i diritti di Forte Rosa
Maria) nell'ammontare originario di lire 751.545.425 pari oggi a euro 388.140,82;

determina ['indennitd di espropriczione dovuta o Forte Rosa Maria nell’ammontare
originario di lire 2.694.818 pari oggi a euro 1.391,76;

determina I'indennitd di occupazione temporanea legittima dovuta a Scarpenti Igino e
Longoni Maria Teresa (salvi i diritti di Forte Rosa Maria) nell' ammontare originario di lire

245.512.721, pari oggi a euro 126.797,74;

respinge le ulteriori domande di Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa e di Forte Rosa Maria;
ordina al Comune di Lavagna in persona del sindaco in carica e - per quanto di sua
competenza - alla Cooperativa Edilizia Solidarietd a r.l. in persona del su.o l;’.g'ale
rappresentante in carica di provvedere al deposito delle indennita come sopra d_efermir;af
presso lo Cassa depositi e prestiti incrementate con gli interessi compensativi al saggio

legate maturati fino aila data del deposito, sotto detrazione delle somme eventualmente gid
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depositate;

i
Sclidarietd a r. I. in persona del suo legale rappresentante in carica, in via solidale fraery;

al rimborso in favore di Scarpenti Igino e Longoni Maria Teresa deile spese dei
procedimenti riuniti, che liquida in € 500,00 per esborsi {oltre le spese di consulenze
tecniche di parte), € 4.000,00 per diritti ed € 10,000,00 per onorari; oltre oneri tariffari,

fiscali e previdenziali nella misura di legge,

ichiara inferamente compensate le spese tra Forte Rosa Maria da una parte e il Comune di
Lavagna e la Cooperativa Edilizia Solidarietd a r, I. dall'altra;

pone d;finitivumeme a carico ;:Iel Comune di Lavagna e della Cooperativa Edilizia Solidarietd
ar.l. le spese delle consulenze tecniche d'ufficio”;

che avverso tale sentlenzn in data 29.10.2008 avevano proposte ricorso alla Suprema Corte
di Cassazione i Sigg.i Carlo e Rita Guardincerri;

che la Corte Suprema di Cassazione con sentenza della Sez. I 14/3/14 n. 6036 accoglieva il
primo, il none, il decimo, l'undicesimo e il dedicesimo motive del ricorso principale, nonché il
primo e il secondo motivo del ricorse incidentale e conseguentemente cassava la senfenza
impugnata con rinvio alla Corte di Appello di Genova in diversa composizione;

che il Comune di Lavagna, a seguito della sentenza della Corte di Appello di Genava n.
975/2007., ha provveduto a depositare a titolo di indennitd di espropriazione e di
occupazione le seguenti somme:

per i mappali 371-821 foglio 3 a favere di Scarpenti, Langoni e Forte Rosa Maria: € 324.886,23;
per i ma|;pali B23-825 foglio 3 a favore di Forte Rosa Maria: € 2.475,34;

per il mappale 820 foglio 3 a favore di Scarpenti, Longoni e Forte Rosa Maria: € 286,108,17;

per i mappali 408-409-794 del foglio 3 a favore di Scarpenti e Longoni: € 213.378,78;
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* che i Sigg.i Scarpenti, Longoni e Guardincerri ritengono tali somme inferiogi

effettivamente dovute sulla base della decisione della Corte di Appello di

975/2007;

* che gli stessi con separata convenzione hanno, in via transattiva, convenuto tra loro la
ripar;rizione delle indennitd depositate dal Comune di Lavagna nei termini in precedenza
precisati;

» che le parti sottoscriventi la presente scrittura, a seguito di numerosi incontri, hanno
deciso di definire complessivamente la vertenza applicando, in via pattizia transattiva e nei
corrispondenti termini economici, la sentenza della Corte di Appello di Genova n, 975/2007
a seguite della quale il Comune di Lavagna ha gid provveduto a depositare presso la Cassa
Depositi e Prestiti le somme come sopra indicate;

convengono quanto segue,

1. Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente convenzione transattiva e
hanno determinato il consenso delle parti.

2. Tutte le purﬁ' convengono di applicare, al fine della definizione transattiva dell'accordo, la
sentenza della Corte di Appello di Genova n. 975/2007, e di conseguenza la stima delle indennitd ivi
sancita, la quale quindi ancorché annullata dalla Corte di Cassazione a seguito .';lel presente patto
deve intendersi valida ed applicabile tra esse nei suoi termini economici, essendo conferita validita

negoziale vincolante per i contraenti a questa sentenza e conseguentemente alle indennitd

depositate dal Comune di Lavagna a cui & fatto riferimento nelle premesse.

3. T Sigg.i Guardincerri, Scarpenti e Longoni accettano, a definizione complessiva della vicenda
espropriativa e a saldo, stralcio e transazione di ogni diversa e maggiore pretesa, azionata e nor
azionata, le somme depositate dal Comune di Lavagna presse la Cassa Depositi & Prestiti e indica
nelle premesse, rinunciando a quefle maggiori il cui pagamento era stato intimato dai Sigg.i

Scarpenti e Longoni con atto di precetto notificato il 13.01.2009. Essi conseguentemer;fe
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Solidarietd o r.). solo in relazione alla vicenda espropriativa per cui ¢ stato giudizio, se™nan
lintegrale pagamento delie somme depositate e indicate nelle premesse di fatto. Il Comune di
Lavagna e la Cooperative Edilizia Solidarietd a r.l. concordanc con tale assunto e accettano
integralmente lo stesso,

4. A questo riguardo i Sigg.i Guardincerri, Scarpenti e Longoni precisono di aver stabilita con
apposita scrittura che le indennitd di espropriazione e di occupazione, con relativi interessi,

depositate dal Comune di Lavagna devono essere fra loro ripartite nel modo seguente:

Sigg.i Igino Scarpenti e Maria Teresa Longoni:

- mapp. 371-821 - f. 3 (importi non soggettia ritenu'rui: Euro 171.763.20;

- mapp. 820 - . 3 (importi non soggetti a ritenuta): Euro 206.108,17;

- mapp, 408-409-794 - f. 3 {al netto della ritenuta del 20%): Euro 170.703,02,

per un totale di Euro 548.574,39.

Dott. Carlo Guardincerri:

- mapp. 371-821 - {. 3 (importi non soggetti a ritenuta): Eure 153.123,03; _

- mapp. 820 - f. 3 (importi non soggetti a ritenuta): Euro 80.000,00;

- mapp. 823-825 - {. 3 (al netto della ritenuta dei 20%): Euro 1.980,27,

per un totale di Eure 235.103,30,

Cid ol fine dell'emissione di distinti provvedimenti di svincolo da parte dell Autoritd Amministrativa
competente e dell'espletamento in via autonoma di tutti gli incombenti occorrenti al fine di

ottenere la riscossione delle predette somme.

5. In relazione a quanto pattuito il Comune di Lavagna e la Cooperativa Solidarietd a r.\. si obbligano
a prestare sollecitamente ogni e possibile forma di collaborazione al fine di consentire ai Sigg.i

Scarpenti, Longoni e Guardincerri di riscuotere integralmente le somme indicate nelle premesse e
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tutta la documentazione che fasse richiesta a questo fine, fornire tutti i chiarimenti occorrenti

dovendosi ritenere la transazione e l'accordo perfezionati solo a seguito della riscossione integrale
delle somme depositate indic.:afe nelle premesse e sollecitare la Citta Metropolitana di Genova, su
semplice richiesta anche disgiunta dei Sigg.i Scarpenti, Longoni e Guardincerri, ad espletare tutto
quanto di sua competenza.

6. Tutte le parti convengono che solo a seguito della riscossione integrale delle somme indicate
nelle premesse e depositate dal Comune di Lavugna.vi dovrd essere ia rinuncia alle azioni in
riassunzione della cousa davanti alla Corte di Appello di Genova, Giudice di rinvio designato dalla
Corte Suprema di Cassazione con la sentenza n. 6036/2014, gid propaste onde evitare la scadenza
del termine processuale civile.

7. Tl Dott. Guardincerri trasferird alla Cooperativa Edilizia Solidarietd a r.l. i seguenti beni e diritti:
a) cessione del diritto di superficie su suclo e soprasuolo in elevozigne con confestuale cessione
delfindice edificatorio relativamente oi mapp. 1372 (ad eccezione della superficie ivi inclusa dell'ex
mapp. 821) e 1377, inseriti nel foglio 3, tuttora di sua proprietd:

b) cessione di tutti i suoi eventuali diritti di proprietd e quant'altro sui mapp. 794, 408, 409 e 1527
(ex mapp. 820), nonché, occorrendo, su ogni altro eventuale diritto che potesse competere sulla
porzione di fabbricato con relativi corte e sedime insistente su tale ultima porzione, tutti inseriti
nel foglio 3.
Contestualmente:
a) la Cooperativa Edilizia Solidarietd a r.l, ed il Comune di Lavagna si obbliga ad autorizzarla fn
questi sensi ex art, 10 della Convenzione ER.P, del 27.05.83, cederld al Dott. Guar&inéerri
vincolo di asservimento ai fini edificatori e a verde privato non edificabile lo stesso ..dir'iﬁo di

superficie su suolo e soprasuolo in elevazione sui mapp. 1372 e 1377, tutti inseriti nel foglio 3, di
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b) il Comune di Lavagna cederd al Dett. Guardincerri con vincolo di asservimento ai fini edificatori e

e verde privato non edificabile tutte il mapp. 1376 e una piccola porzione del mapp. 1372
corrispondente al soppresso mapp. 821 ivi incluso, inseriti nel foglio 3.

Resta inteso che il Dott. Guardincerri potra provvedere alla sistemazione della sua proprietd ed in
genere eseguirvi futti ghi interventi che non siano rilevanti in termini di volumetria,

LI Dott. Guardincerri, il Comune di Lavagna e la Cooperativa Edilizia Solidarietd a r.l. danno atte e si
impegnano od effettucre contestualmente in un unico atto i suddetti trasferimenti di beni e di
diritti a fitolo di permuta e ciod in assenza di qualsiasi tipo di .cong_uaglio monetario o di altra
natura, Gli stessi danno atto inderogabilmente che tutta la porzione territoriale sita tra il muro
portante dellesistente viabilitd pubblica e l'abitazione del Dott. Guardincerri devono essere di
proprieta esclusiva di quest'ultimo; cid fatto salvo il diritto del Comune di Lavagna di prowvedere a
sue esclusive spese e con congruo preavviso alle opere di manutenzione ordinaria e straordinaria del
muro e della fondazione di questo posta nel sottosuclo del terreno di cui allattuale mapp. 1372 (e
del successive mappale cfeafo o seguito di frazionamento di questo per scorporare il soppresso
mapp. 821).

8. La Cooperativa Solidarietd ar.l. evidenzia che il suo consiglio damministrazione ha valutato
positivamente la definizione del contenzioso richiamato nella presente transazione con delibera del
27 marzo 2015 ratificata dallassemblea dei soci del 15 maggio 2015, Conséguenfemenfe conferma
lz volonta di procedere nefla sottoscrizione della presente tronsazione atto o definire le criticitd in
essa riportate,

9. L Sigg.i Scorpenti e Longoni danno atto che non deve essere trasferita alcuna loro proprieta
poiché essi sono stati a suo tempo espropriati con provvedimenti della Provincia di Genova non

annullati dal Giudice Amministrativo.
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10. Con la presente transazione, anche ai sensi della convenziene 27.05.1983 tra Comu

e Cooperativa Solidarietd a r.l. {ex ort. 35 della L. 865/71) e fermo restando che gli
destinazicni d'uso rimangono quelle previste dal Piano di Zona (che ha gid individuato le aree foglio
3, ex mappali 82?,_ 824 e 821 quale verde privato, salvo ulteriori frazienamenti), il Comune di
Lavagna riconesce che la Cooperativa Solidarietd a r.l. ha assolto ad vgni suo obbligo per quanto
attiene alfacquisizione di aree ed opere di urbanizzazione ed autorizza lo svincolo delle relative
fideiussioni.

11. Le parti convengono di indicare quale Notaio di reciproca fiducia pér la stipula dell'unico atte
esecutivo del presente accorde transattive il Notaio Guido Santore, con studio in Chiuvar'i‘, Viale
Tappani 8, e quale tecnico di fiducia comune il Geom. Dario Brizzolara per eventudli ricerche
catastali, frazionamenti se necessari e per le operazioni di confinamento: le relative spese notarili
e tecniche saranno e carico esclusivo della Cooperativa Solidarietd a r.l..

12. Le parti riconescano che con lattuazione del presente accordo e lintegrale adempimenta delle
obbligazioni rispettivamente assunte non hanno reciprocamente nulla a pretendere in relazione alla
vicenda espropriativa di cui trattasi,

13. Le spese di causa, ad eccezione di quelle gia assolte in esecuzione delle sentenze emesse ed
eseguite, sono tra le parti integralmente compensate.

14. La presente convenzione viene sottosckitta anche dai difensori delle parti per rinuncia
alisolidarietd

prevista dall'ort. 13 L. n. 247/2012,
!

Chiavari, il

Scarpenti Igino . (
Longoni Maria Teresa | S
Guardincerri Carlo -

Comune di Lavagna
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1} birigente

Cooperativa solidarietd 6 srl.

Il presidente




Letto, approvato e sottoscritto.

I Sindaco
nguinefi)’

J 4 GEN, 2018
Pubblicata in data
dell'art. 32 delia Legge n. 69/2009.

Gl T —— T T D D D 0 S i A P . S S Y BT D S D e A e -
- e G e o T D GBS Ak e e e S e R R R P R P SR T R SR D SR A N S A Em A A e m am am A

La presente deliberazione & stata pubblicata sul sito informatico di questo
Comune nei termini suindicati ed & divenuta esecutiva il , ai
sensi dell'art. 134, comma 3, del D.Lvo 18/08/2000, n. 267.

Lavagna,

Il Segretario Generale
(5. Caviglia)



