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1 PREMESSE

In conformita ai contenuti del recente ProgettoUtilizzo delle Aree Demaniali (P.U.D.)
(Gennaio 2018), che disciplina la gestione e laedte aree del demanio marittimo in base alle
funzioni gestionali trasferite dalla Regione Liguagli Enti Locali ex L.R. 13/1999 e s.m.i.,
intenzione del Comune di Lavagna di realizzare nnava spiaggia libera attrezzata con
pertinente chiosco balneare in corrispondenza dalliece del 3° pennello del Lungomare
Labonia. La spiaggia libera attrezzata ed il atwosaranno oggetto di specifica concessione
demaniale rilasciata a favore del Comune di Lavagediante procedura di Conferenza di
Servizi. La concessione sara quindi affidata nredigrocedura di gara pubblica al soggetto
gestore aggiudicatario, ai sensi dell’Art. 45bis@edice della Navigazione Marittima.

2 SCOPO DEL DOCUMENTO

Il presente documento rappresenta la relazionécediustrativa del progetto di realizzazione
della nuova spiaggia libera attrezzata con annekssco balneare presso la radice del 3°
pennello del Lungomare Labonia, nel comune di Lagagll documento € organizzato come
segue. Capitolo 3 riporta il quadro normativoifdirrmento per l'intervento. L’inquadramento
territoriale € riassunto nel Capitolo 4. Le fitale le superfici oggetto di concessione sono
descritte rispettivamente nei Capitoli 5 e 6. @api7 riporta I'organizzazione complessiva
dell'area mentre il Capitolo 8 riassume le attitrcitate. | dettagli di progetto sono descritti
nel Capitolo 9. Le modalita previste di attuazioilepiano finanziario di investimento
preliminare e la conseguente durata della conaesgiemaniale sono analizzati nei Capitoli
10, 11 e 12 rispettivamente. Le conclusioni deluheento sono riportate nel Capitolo 13. La
presente relazione rappresenta parte integrantestdelza di concessione demaniale per le

nuove opere a progetto.
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3 QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

Le opere a progetto ed il presente documento satissgiluppati in accordo al seguente quadro

normativo di riferimento.

1. “Progetto di Utilizzo delle Aree Demaniali Marittime del Comune di Lavagna’; Gennaio
2018;

2. L.R. 28 aprile 1999, n. 13"“Disciplina delle funzioni in materia di difesalth costa,
ripascimento degli arenili, protezione e osservazidell'ambiente marino e costiero, demanio
marittimo e porti"l e ss.mm. e i.

3. “Piano di Utilizzazione delle Aree Demaniali Maittime” approvato con Deliberazione
del Consiglio Regionale della Liguria n. 18 del®ile 2002.

4. “Piano Territoriale di Coordinamento della Costa(PTCC)” approvato con Deliberazione
del Consiglio Regionale n. 64 del 19 dicembre 2000;

5. “Linee guida per le spiagge libere e libere atbzzate e criteri per la concessione di nuovi
stabilimenti balneari”, approvate con Deliberazione della Giunta Regmmal512 del 21
Maggio 2004;

6. “Linee guida per I'apertura degli stabilimenti balneari e delle spiagge libere attrezzate”
approvate con deliberazione della Giunta Regiomalel56 del 15 febbraio 2013 come
modificate con deliberazione della Giunta Regional@057 del 5 agosto 2013 e con
deliberazione della Giunta Regionale 423 del 27zm2015;

7. L.R. 7 febbraio 2008 n. 2“Testo unico in materia di strutture turisticoeitive e balneari”;
8. Piano Regolare Generale (P.R.G.Yariante integrale al P.R.G. approvato con Decdet
Presidente della Giunta Regionale 28 aprile 197T085.

9. Regio Decreto 30 marzo 1942, n. 32Approvazione del testo definitivo del Codiceldel
navigazione. (042U0327)"

10. Decreto del Presidente della Repubblica 15 fet#ho 1952, n. 328 “Approvazione del
Regolamento per I'esecuzione del Codice della aaioge (Navigazione marittima)”

11. Decreto Ministeriale 14 Gennaio 2008Norme Tecniche per le Costruzioni - NTC 2008".
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4 INQUADRAMENTO TERRITORIALE

4.1 GENERALE

L'area di intervento € ubicata in corrispondenzbadedice del 3° pennello del Lungomare
Labonia, nel comune di Lavagna, a circa 800 m sliadiza da Piazza Milano che rappresenta
I'estremo Ovest della passeggiata, presso il caiiiato. Le porzioni di spiaggia interessate
dal progetto comprendono 500 mq ad uso totalmdreeol e 500 mq adibito a spiaggia libera
attrezzata. Ciascuna delle due porzioni di lirateressa un fronte mare inferiore a 30 m. La
profondita della spiaggia nel tratto in oggettoi €icta 20 m in pianta, per cui € prevista una
linea di battigia non inferiore a 3 m. |l chiossara ubicato sul lungomare in un’area di circa
150 mq, posta in aderenza alla linea ferroviariadva-Pisa che costeggia I'intera passeggiata
del tratto di levante del comune di Lavagna. Laaz@ raggiungibile attraverso lo stesso
lungomare, accessibile liberamente ai pedoni etdimiall’'uso carrabile per i soli mezzi di
soccorso e di manutenzione comunali. Un'immagiateltare dell'area € mostrata nella

seguente Foto 1. Sirimanda agli elaborati gr#&icie A2 per maggiori dettagli.

Foto 1 — Immagine satellitare 3° pennello del Lungoare Labonia
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4.2 STATO DEI LUOGHI

L'area di intervento é rappresentata da una pazibspiaggia da destinarsi a spiaggia libera
attrezzata, con relativo chiosco balneare da iastakul Lungomare Labonia. La zona é
raggiungibile pedonalmente attraverso il medesumgdmare. | punti di accesso piu prossimi
all'area di intervento (radice del 3° pennello) s@ostituiti da due sottopassaggi pedonali. I
primo, in corrispondenza del 2° pennello, colleg¥ila Aurelia in prossimita del piazzale della
piscina comunale. L'accesso risulta adeguato ttigspella normativa sulle barriere
architettoniche. Nel punto di sbocco sulla passgg@ presente, peraltro, una rampa di recente
costruzione che rende accessibile I'arenile in madtonomo a persone dotate di disabilita
fisica. Il nuovo chiosco e la spiaggia liberae#tata risulteranno a distanza di circa 200 m dal
suddetto sottopasso. Un altro sottopassaggiojigiuo, collega la spiaggia con la Via Aurelia
in corrispondenza del Parco Vacanze Ripamare. Jait®passo, tuttavia, risulta piuttosto
angusto e non adeguato alla fruizione di persomeata capacita motoria. Peraltro tale
sottopasso conduce direttamente alla spiaggia pdstante del 3° pennello, ma il conseguente
accesso al lungomare risulta possibile solo attsavena scaletta in cemento, nuovamente non
adeguata per il superamento delle barriere artdriiehe. Anche in quest’ottica, tale secondo
sottopassaggio € da ritenersi secondario.

L’accesso alla spiaggia che sara adibita a librezaata avviene tramite una scaletta esistente
in cemento. Il chiosco sara ubicato in una pomridhlungomare con fondo parzialmente
cementato ed asfaltato. Si rileva che in corrisieoza del punto di installazione sono gia
presenti dei pozzetti di adduzione di acqua e oterelettrica, derivati dalle linee principali
attraverso appositi “stacchi” passanti attravekrsotiopassaggio “Ripamare”. Analogamente,
sono presenti sulla passeggiata dei pozzetti dicscalelle acque reflue, collegati con la
fognatura pubblica mediante una linea a pressiaokR’@ssa passante attraverso il sottopasso
“Ripamare” per collegarsi con la dorsale postaasulh Aurelia. Non sono, pertanto, previste
nuove derivazioni per il collegamento del chioson te principali utenze. Eventuali necessita
di utenze per la spiaggia saranno derivate dakelpresenti in corrispondenza del chiosco. Lo
stato attuale dei luoghi é stato determinato ats uno specifico rilievo topografico
strumentale, effettuato nel mese di Gennaio conolegia satellitare GPS. Si rimanda agli
elaborati grafici A1 e A2 per maggiori dettagli.
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4.3 DISCIPLINA URBANISTICA, PIANIFICAZIONE TERRITORIALE , VINCOLI

Nel seguito si riporta un quadro sintetico dei magnormativi della pertinente pianificazione
urbanistica e territoriale per I'area in ogget&i.rimanda all’elaborato grafico AO per i relativi
estratti cartografici. Le opere a progetto risutt@onformi alla disciplina urbanistica-edilizia,
alla pianificazione territoriale, ai regolamentiate normative di settore, risultando rispettose
dei vincoli cui I'area & assoggettata.

4.3.1 P.R.G.

Zonizzazione Urbanistica: Zona D (RIB Tratto A) ifacdella passeggiata a mare - zona per
attrezzature balneari)

Zonizzazione Paesistica: Nessun regime normativo.

4.3.2 P.T.C.P. — Ambito 85
Assetto insediativo: ID MO-A: Insediamenti DiffusModificabilita di tipo A

Indicazione propositiva AM: Accessibilita al Mare

Assetto vegetazionale: COL-ISS

Assetto geomorfologico: CO

4.3.3 Piano di Bacino (P.d.B.)

Zona Pg0 suscettivita al dissesto molto bassa.

4.3.4 P.T.C.

Litorale usufruibile per la balneazione. Nessunmggnormativo.

4.3.5 Regime di vincolo

L’area risulta soggetta e vincolo paesaggisticeeasi dell’art. 142 del Decreto Legislativo 22
gennaio 2004, n. 42. La zona é inserita nelle catedbellezze integranti” e “bellezze

panoramiche”.
5 FINALITA DELLA CONCESSIONE DEMANIALE

La concessione demaniale e finalizzata alla reatizne di una spiaggia libera attrezzata, i culi
volumi di servizio (chiosco con annessi spogli@aervizi igienici) saranno posizionati sulla

passeggiata alla radice del 3° pennello, in adiexeat muro della ferrovia. La superficie
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complessiva della spiaggia sara di mq. 1000 edrité mare di ml. 55. La nuova installazione
e conforme alle previsioni di cui all’Art. 27 delPD. del Comune di Lavagna del Gennaio
2018. Non sono presenti attualmente altre conmeisdemaniali marittime. Nel seguito Si

descrivono in maggiore dettaglio le caratteristide#a spiaggia libera attrezzata e del chiosco

balneare di servizio.

5.1 SPIAGGIA LIBERA ATTREZZATA

Per la definizione completa ed esaustiva delletiarstiche delle condizioni ed obblighi
contrattuali della concessione demaniale per laggpa libera attrezzata si rimanda all’Art. 13
del P.U.D. del Comune di Lavagna (Gennaio 2018)gdnerale, la spiaggia avra superficie
complessiva di 1000 mq, con fronte mare di 55 h80% dell’area in concessione (500 mq)
e il 50% del fronte mare saranno liberi da ogn il attrezzatura del gestore. L’accessibilita
alla spiaggia per persone a ridotta capacita neogara del tipo “condizionato”, attrezzando la
scaletta di accesso all'arenile con apposito meatasa piattaforma a norma di legge, oltreché
campanello di chiamata. Le attrezzature dellaggp@a saranno collocate mantenendo le
distanze minime tra i paletti del’'ombrellone paml.2,5 tra le file e ml 2,0 tra ombrelloni sulla
stessa fila. Le delimitazioni della spiaggia |dbettrezzata, fatta salva la fascia in prossimita
della battigia destinata al libero transito, sacargalizzate con semplici strutture “a giorno”,
preferibilmente in legno e corda che non precludanesuali lungo la spiaggia.

Si rimanda all'elaborato grafico Tavola A3 per miaggdettagli circa la spiaggia libera

attrezzata di nuova realizzazione.

5.2 CHIOSCO BALNEARE

Per la definizione completa ed esaustiva delle izomd ed obblighi contrattuali della
concessione per il chiosco balneare si rimandafaglilO e Art. 13 del P.U.D. del Comune di
Lavagna (Gennaio 2018). Un quadro sintetico éuiamsbile come segue:

* le strutture saranno poste sul lungomare in adarehmuro di confine con la ferrovia,
in posizione idonea a produrre il minor impattoiwased ingombro al libero transito
verso il mare;

« al fine di limitare la riduzione di visuale dallaiavAurelia verso il mare, i moduli

affiancati avranno lunghezza massima inferiore arnl@ppositi corridoi di 1.20 m
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costituiranno “cannocchiali visivi” verso mare, &wido la formazione di una barriera
visiva;

* le strutture saranno appoggiate sulla passeggiatsteste, non comportando
cementificazione dell'arenile né nuove superficoermeabili;

* i manufatti sara realizzato in legno multistratorima, con effetto a doghe;

* ['accesso alla spiaggia sara garantito da unatta&sistente, da adeguare ai sensi della
normativa sulle barriere architettoniche, e pedantin sara necessario realizzare nuove
opere fisse su spiaggia e/o scogliera;

* | manufatti avranno durata stagionale e sarannmssmal termine dell’esercizio
balneare (30 settembre);

» la superficie occupata dai volumi di servizio safariore a 50 mq di area coperta;

* iservizi igienici saranno collegati alla rete fagia comunale;

Si rimanda agli elaborati grafici Tavole A4 e A5rpmaggiori dettagli dimensionali dei
manufatti costituenti il chiosco balneare a seovidella spiaggia libera attrezzata di nuova

realizzazione.
6 SUPERFICI OGGETTO DI CONCESSIONE

La nuova spiaggia oggetto di concessione avra Bajgedi 1000 mqg, di cui 500 mq
completamente libera e 500 mq attrezzata. Il éomére avra estensione complessiva di 55 ml.
All'interno della porzione attrezzata si prevedandtallazione massima di 70 postazioni
(sdraio/lettino e ombrellone), nel rispetto dellstahza minima prevista dal P.U.D. La spiaggia
libera attrezzata sara dotata di passerella peel@ahéihe di facilitare 'accesso al mare anche a
persone a ridotta capacita motoria. Sono preVéstgostazioni e I'attrezzatura minima di
salvataggio ed un’area per la raccolta differeaziti rifiuti. L’accessibilita dalla passeggiata
all'arenile sara garantita mediante una scalettaegge in cemento. Considerando il dislivello
esistente di circa 2.70 m tra il lungomare e laggia, la scaletta sara allargata ed attrezzata
con montascale a piattaforma e norma di legge,gpeantire I'accessibilita a persone con
disabilita motoria. Sara, in ogni caso, attivatocampanello di segnalazione per la necessaria
assistenza da parte del personale gestore deltattiSi rimanda all’elaborato grafico Tavola

A3 per maggiori dettagli.
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Il chiosco balneare sara costituito da una seriaatiufatti in legno affiancati tra loro, la fine
di garantire i servizi e le dotazioni minime ricéte. Il singolo manufatto sara costituito da un
parallelepipedo in legno a pianta 2.40 x 2.40 nm copertura piramidale. Fara eccezione il
solo manufatto adibito a bar/ristoro, per il qualempieghera un modulo di dimensioni in
pianta 2.40 x 4.80 m. Per tale manufatto il tetica del tipo a due falde, con altezza al colmo
uguale a quella degli altri moduli adiacenti. Hi@sco comprendera i seguenti manufatti (da
ponente verso levante):

e cambusa e servizio igienico riservato al personale;

» bar/ristoro con tettoia sporgente per posizionavelini di profondita pari a 1.70 m;

* |ocale deposito attrezzi;

« locale servizi igienici (con bagno adatto per mib da persone diversamente abili);

« locale doccia/spogliatoi (adatto per utilizzo daspee diversamente abili).
Al fine di interrompere la continuita visiva dei mdatti, saranno realizzati due pergolati di
collegamento tra le strutture, sulla cui copertsirprevede l'installazione di pannelli solari
termici per garantire 'acqua calda sanitaria.
Il chiosco sara posizionato al di sopra di una pedaalzata in legno composito WPC. Si
segnala che al di sopra della pedana, ma fuosatiime del chiosco si prevede l'installazione
di 2 punti di servizio completamente pubblici etgit, comprendenti ciascuno una doccia ed
un lavapiedi. La pulizia e manutenzione di talvg® sara a cura e spese del gestore del chiosco
balneare. Per garantire I'accessibilita al chipsara realizzata una rampa a pendenza non
superiore a 8%, al fine di superare il dislivelbmda passeggiata, stimabile mediamente in circa
15 cm.
La superficie complessiva della pedana rialzataregp107.8 mqg. La superficie coperta dalle
strutture € pari a 48.5 mq, inferiore al limite sia® di 50 mqg. Si noti che l'ubicazione e la
dimensione della pedana rialzata sono stati defmihodo da non creare intralcio a mezzi di
soccorso e/o manutenzione potenzialmente in tassit lungomare. La larghezza minima
garantita della “carreggiata” e stata mantenuta @e8.50 m, ampiamente idonea al facile
transito dei mezzi.

Si rimanda agli elaborati grafici Tavole A4 e AS peaggiori dettagli.
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7 ORGANIZZAZIONE COMPLESSIVA DELL’AREA

Con la realizzazione della nuova spiaggia libeteeztata con relativo chiosco balneare,
I'arenile compreso tra il 2° e 3° pennello del Lantare Labonia sara in grado di garantire
primari servizi e prestazioni alla cittadinanzaagduristi. In corrispondenza del 2° pennello,
infatti, per una porzione di arenile di circa 20q,r@ prevista I'installazione stagionale da parte
del Comune di Lavagna di alcune strutture e atateze balneari finalizzate a rendere piu
agevole la libera balneazione da parte di persongtuiazione di disabilita intellettiva e/o
relazionale e delle loro famiglie. La spiaggialié attrezzata ed il chiosco balneare, anch’essi
dotati di caratteristiche di accessibilita per upsramento delle barriere architettoniche,
rappresenteranno il naturale completamento adretéme della fruibilita dell’area. Peraltro,
la gestione stagionale del chiosco e della spiaggresentiranno di garantire la vigilanza e
sicurezza della passeggiata nel tratto in questiongliorandone le condizioni di utilizzo e
servizio, con importanti ripercussioni di naturaiseeconomica per la comunita. Anche in
quest'ottica, I'attuazione del programma di reaizpne di una spiaggia libera attrezzata

costituisce un indubbio beneficio pubblico perddeattivita.
8 ATTIVITA ESERCITATE

Le attivita esercitate nellambito della concessioed all'interno del periodo stagionale
comprenderanno sommariamente:
* iservizi gratuiti e a pagamento connessi alladatione ed alla fruizione dell’arenile;
« la somministrazione di alimenti e bevande, sullsebdi quanto previsto dal Capo VI
della L.R. 1/2007;
Saranno inoltre consentite, purché in possesse dlitive specifiche autorizzazioni:
» attivita connesse alla balneazione ed attinebgnlessere della persona, lo svago e altre
forme d'impiego del tempo libero,
e attivita complementari alla balneazione purché esse alluso del mare e della
spiaggia (beach volley, noleggio canoe, surf, ingiogi, ecc.) e non comportanti la
necessita di corridoi di lancio. In ogni caso liggazione da parte di queste attrezzature

dovra rientrare nella quota occupabile dal gestoreproprie attrezzature.
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Non si prevedono attivita di elioterapia al di fudel periodo di esercizio stagionale.

9 OPERE A PROGETTO

9.1 DESCRIZIONE SOMMARIA

Le opere a progetto consistono essenzialmente nedlizzazione di una spiaggia libera
attrezzata di 1000 mq per massimo 70 postaziomiusm @hiosco balneare sulla passeggiata,
comprensivo di tutti i manufatti richiesti per irgei minimi da garantire allutenza. La
spiaggia libera attrezzata sara collegata mediardagasserella idonea all’utilizzo di persone a
ridotta capacita motoria con la rampa gia presenterrispondenza del 2° pennello. In questo
modo si garantira la continuita fisica e funziondéd!’arenile per tutti gli utenti, anche quelli
affetti da disabilita motorie e/o intellettive. dhiosco comprendera 4 moduli a base quadrata
2.40 x 2.40 m ed un modulo adibito a bar/ristordidiensioni doppie (4.80 m x 2.40 m). Per
le utenze, oltre al servizio di somministraziondelande ed alimenti e relativo dehor coperto
da tettoia (8.2 mq), saranno installati all'interdell’area delimitata dalla pedana rialzata 2
servizi igienici, 2 spogliatori e 3 docce. Perscian elemento, almeno uno avra caratteristiche
idonee all’utilizzo da parte di persone a ridot@acita motoria. Si precisa, inoltre, che ai lati
del chiosco saranno installate 2 postazioni corcidoe lavapiedi completamente pubblici e
gratuiti, la cui pulizia e manutenzione rester@apo al gestore concessionario della spiaggia
libera attrezzata. Completera I'area del chiost@mpio solarium (48.5 mq), circostante la
zona del bar. L’acqua calda sanitaria sara ottemédiante pannelli solari termici e relativi
accumuli posti al di sopra dei 2 pergolati disttibigprevisti a progetto. In caso i pannelli solar
non fossero sufficienti a soddisfare il 100% deitzhiesta, sara cura e onere del gestore
prevedere un impianto a caldaia integrativo, chealm ogni caso privilegiare i sistemi a basso

consumo energetico, massima efficienza ed impieguatkerie prime rinnovabili.

9.2 SERVIZI ASSICURATI
| servizi minimi che dovranno essere assicuratigpspiaggia libera attrezzata (500+500 =1000
mq) ed il chiosco annesso comprendono almeno leesgigorestazioni:

* accesso libero e gratuito;

* atitolo gratuito:
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pulizia;

raccolta differenziata dei rifiuti;
sorveglianza;

salvamento;

attrezzatura di pronto soccorso;

O O O O o o

servizi igienici anche per diversamente abili, S@@dgio accessibile a
diversamente abili, docce all’interno del chiosco;
* a richiesta, dietro corrispettivo sara fornita laegtazione di ulteriori servizi,
chiaramente definiti e stabiliti a mezzo cartelizia in ingresso della spiaggia.
Il chiosco sulla passeggiata sara attrezzato pmrtaministrazione di alimenti e bevande, sulla
base di quanto previsto dalla L.R. 1/2007.

9.3 ASSETTO ESTIVO ED INVERNALE

L’assetto estivo prevede l'installazione dei mattufadella pedana costituenti il chiosco sul
lungomare, in aderenza al muro della ferrovia,lle desuali attrezzature balneari (sdraio/lettini,
ombrelloni, passatoie, postazioni di salvataggae,)esu parte della spiaggia libera antistante
(500 mq). Al termine della stagione balneare @fesnbre), tutte le strutture dovranno essere
rimosse, compresi i manufatti ed i relativi alladcutenze del chiosco balneare. Considerando
che non saranno effettuate attivita elioterapithssetto invernale comportera la totale assenza
di manufatti e/o attrezzature da spiaggia. L'deead il lungomare risulteranno, pertanto, nella
configurazione originaria “naturale”.

Si rimanda all’elaborato grafico Tavola A6 per Eppresentazione dell’assetto estivo ed

invernale rispettivamente.

9.4 ESERCIZIO STAGIONALE

Ai sensi dell’Art. 14 del P.U.D. del Comune di Lgve, la stagione balneare € compresa tra il
1° maggio ed il 30 settembre di ogni anno. Alémo del periodo di cui sopra, i titolari di
devono essere aperti al pubblico assicurando $ttheento completo previsto dalla licenza di
concessione demaniale marittima ed il totale fumamento per fini balneari almeno nel
periodo dal 1 giugno, mantenendoli in completo @zer almeno fino al 15 settembre. Per

tutto il periodo di apertura dovra essere garaukilagestore la sicurezza e la funzionalita dei
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servizi, nonché l'igiene, il decoro e I'estetiddon si prevedono attivita di elioterapia al di fuor
del periodo di esercizio stagionale.

9.5 REQUISITI DI ACCESSIBILITA

Il tratto di lungomare ove sara installato il cliogisulta gia accessibile da persone a ridotta
capacita motoria mediante il sottopassaggio chiegalil piazzale della piscina comunale, in
aderenza alla Via Aurelia, con la passeggiata mspondenza del 2° pennello. Transitando
quindi sulla passeggiata sostanzialmente in pianalfperiori 200 m circa si raggiunge l'area
del nuovo chiosco. Considerando che i manufattirsa installati al di sopra di una pedana in
legno composito di altezza pari a circa 15 cmidetsire saranno collegate con il lungomare
mediante una rampa a pendenza non superiore alii8¥sjspetto della normativa di settore
sulle barriere architettoniche.

Nelle attuali condizioni risulterebbe maggiormeobtenplessa I'accessibilita all’arenile presso
il 3° pennello. La rampa idonea all’accesso dspee affette da disabilita €, infatti, ubicata in
corrispondenza del 2° pennello, circa 200 m adtaledbarea i oggetto. Per tale ragione, oltre
a prevedere linstallazione di una passerella diegamento lungo l'arenile al piede della
scogliera, si prevede di instaurare un sistemacdessibilita “condizionato” attraverso la
scaletta esistente in cemento presso la radic@°detnnello. Per superare I'attuale dislivello
di circa 2.70 m, si prevede l'allargamento dellaata della scalinata e I'installazione di un
montascale a piattaforma, collegato con un appasitopanello di segnalazione ai punti di
partenza e sbarco della scalinata. II| montastalglanto bene mobile in concessione, dovra
essere mantenuto a cura e spese del gestore iizioondli totale efficienza e manutenzione
per I'intero periodo di durata della concessiomale dispositivo potra essere rimosso solo nel
caso in cui, oggi condizione non prevedibile néventivabile, venga realizzato a cura del
Comune di Lavagna o del privato gestore una rampaccesso di caratteristiche idonee

all'utilizzo di persone a ridotta capacita motoaasensi del D.M. 236/1989.

9.6 CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE E FORMALI
Le caratteristiche tipologiche e formali dei martifaostituenti il chiosco balneare sono
conformi ai requisiti imposti dalla vigente normaiurbanistica-edilizia. In particolare, la

configurazione finale prevede l'assemblaggio di waie di manufatti costituiti da un
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parallelepipedo di dimensioni in pianta 2.40 x 24@d altezza allimposta del tetto pari a 2.20
m. La copertura é del tipo piramidale (4 faldey altezza massima al colmo di 2.80 m (+0.60
m rispetto all'imposta). Fara eccezione il solonofatto da adibirsi a bar/ristoro, che, in
coerenza con un altro modulo tipologico definitd ReR.G. del Comune di Lavagna, avra
dimensioni in pianta 2.40 x 4.80 m ed altezza eliédta 2 falde pari a quella degli altri moduli
(+2.80 m). Collegato al bar/ristoro sara realiazaha tettoia a protezione dei sottostanti
tavolini, con dimensioni in pianta 4.80 x 1.70 madtézza 2.00-2.20 (tetto ad una falda). Infine,
gli elementi distributivi su cui saranno installigtannelli solari termici avranno copertura piana
(pergola), impostata a 2.20 m dal piano di calpesti

I manufatti saranno partiti internamente in modacdare i diversi locali di servizio richiesti
(locali igienici, spogliatoi, docce). Per garaetia superficie aeroilluminante dei locali, i
manufatti saranno dotati di finestrature ad obfiicitdegli ambienti marittimi. Per il chiosco
bar si prevedono ampie bucature sul fronte prinejgmalizzate anche a costituire bancone del
servizio di somministrazione.

Date le ridotte caratteristiche dimensionali edadizioni di utilizzo stagionale, non si prevede
I'installazione di canali di gronda del tetto né cbllegamento alla rete di smaltimento
(smaltimento a dispersione).

Si rimanda agli elaborati grafici Tavole A4 e AS5rpeaggiori dettagli dimensionali dei

manufatti costituenti il chiosco balneare.

9.7 MATERIALI IMPIEGATI E FINITURE
I manufatti costituenti il chiosco balneare sarareadizzati in legno multistrato marino a doghe
di spessore pari a 19 mm. | volumi saranno interamtinteggiati di bianco, ad eccezione di
una fascia di base di altezza 80 cm che risultetania colorata. Analogamente sara in tinta
colorata la “punta” della piramide di coperturay p@’altezza di almeno 20 cm. | colori
prescelti appartengono alle tinte dell’arcobalexi@ui effetto si ispira il chiosco a progetto. In
particolare si prevedono i seguenti accoppiameafunzioni e colori:

e cambusa e servizio igienico riservato al personatesso;

* bar/ristoro = giallo;

* locale deposito attrezzi = verde;
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» locale servizi igienici = arancione

* locale doccia/spogliatoi = blu.
Pergole e tettoie saranno interamente bianche.
La scelta dei colori € mirata non solo ad un piateeffetto estetico ma anche ad una piu
semplice interpretazione da parte dell’'utenza tmdhi costituenti i singoli servizi offerti. A
maggior ragione, tale ottimizzazione di “letturaapplica per la fruibilita da parte di eventuali
utenti a ridotte capacita intellettive e/o motorie.
Dal punto di vista strutturale, la struttura potéamsara costituita da un telaio leggero in
alluminio, sia per le pareti che per la copertutdegno multistrato fungera da tamponamento
e da controventatura della struttura.
Si rimanda al rendering di progetto ed agli elabageafici Tavole A4 e A5 per maggiori

dettagli sulle finiture dei manufatti costituertchiosco balneare.

9.8 REQUISITI STRUTTURALI E RELATIVI ADEMPIMENTI

La normativa tecnica vigente e rappresentata thakene Tecniche per le Costruzioni del DM
14 Gennaio 2008 (NTC 2008). Tutti le considerazieoniche seguenti riferiscono pertanto ai
dettami del suddetto assetto normativo. Si predisiavia, che in data 22 Marzo 2018
entreranno in vigore le Nuove Norme Tecniche peCdstruzioni in versione 2018 (DM 17

Gennaio 2018 - NTC 2018)._ Sara cura del gestorsuinconcessione verificare prima

dell'installazione dei manufatti le eventuali madlfe di tipo tecnico e procedurale che

dovessero essere apportate dalla sopraggiunta tieama

Ai sensi della vigente normativa tecnica di sett@d@C 2008), le strutture dei manufatti
costituenti il chiosco dovranno essere soggetteoggptazione strutturale da parte di tecnico
abilitato. Trattandosi di opere stagionali che g@r rimosse al termine di ogni esercizio
balneare, sono assimilabili a strutture provvisaiieensi della suddetta normativa e pertanto
le relative strutture non sono soggette obbligatognte alle verifiche in condizioni sismiche.
Il calcolo di dimensionamento puo pertanto limitaite sole azioni statiche o pseudostatiche
(vento) che si prevede possano interessare lastuh condizioni di esercizio e nel tempo di
vita utile della stessa (la stagione in questo pasticolare). Sirimanda alla specifica relazione

di calcolo allegata al corredo di istanza di cosme®e per dettagli tecnici.
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Sempre con riferimento a NTC 2008, le carattetgtidi completa amovibilita e stagionalita
delle strutture comportano che per le stesse napypsichino gli obblighi di deposito preventivo
della denuncia strutturale presso gli organi coengtai sensi degli artt. 65 e 93 del D.P.R.
380/2001.

Si evidenzia che le caratteristiche di amovibiiéle strutture e di obbligatoria rimozione delle
stesse al termine della stagione balneare comporéacondizione di potenziale criticita
strutturale, con riferimento alle connessioni ell agcoraggi degli elementi. Si raccomanda,
pertanto, che ogni operazione di montaggio, anabeessiva alla prima, sia effettuata sotto la
supervisione ed il controllo di un tecnico abilitathe rilasci al termine delle operazioni un
certificato di regolare esecuzione attestante iretth montaggio e funzionamento degli
elementi di ancoraggio. In mancanza di esecuzilbn@e prescrizione, da eseguirsi a cura e
spese del gestore, non si potranno garantire tggmieni di sicurezza attese per i manufatti. Il
Comune di Lavagna ed il sottoscritto progettistam&nlevano fin da ora da eventuali
responsabilitd per la mancata ottemperanza dptakrizione contrattuale.

9.9 INSERIMENTO PAESAGGISTICO
Il contesto paesagagistico in cui si inserisconogere a progetto &€ quello prettamente costiero
(costa bassa). L'impatto sulla spiaggia sara mlbfhitato, in quanto si prevede la sola
installazione provvisoria giornaliera di attrezzatlalneare completamente amovibili. Si
segnala unicamente I'impiego di semplici strutttiee giorno” in legno e corda per le
delimitazioni, tali da precludere le visuali lunigospiaggia.
Maggiore interesse dal punto di vista dell'insenoepaesaggistico é riferibile ai manufatti
costituenti il chiosco balneare. | principali elemi di mitigazione previsti a progetto circa
I'impatto visivo dei manufatti sono riassumibiliroe segue:
* i manufatti saranno installati sul lungomare e solttarenile;
» sara evitato I'effetto di barriera visiva, limitamdfronti continui a lunghezze massime
inferiori ai 10 m ed appositi “cannocchiali visivdhe consentano la vista del mare dalla
Via Aurelia;
* Jaltezza massima dei volumi sara inferiore a 3 afi’attuale piano di calpestio del

lungomare;
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* | manufatti saranno integralmente rimossi al teendella stagione balneare, senza
creare alcuna nuova opera permanente in cemeirttio areateriale;
* | manufatti saranno realizzati in legno multistratarino, elemento tradizionale del
paesaggio costiero ligure;
* la finitura sara del tipo “a doghe”, tipica e tradnale del paesaggio costiero e
dell’ambiente marittimo;
» il colore di base sara bianco, al fine di ridutirapatto visivo dei manufatti. Le porzioni
in tinta saranno limitate e discontinue;
* la pedana rialzata sara realizzata in legno WP@ fioitura tradizionale, nonostante
I'impiego di una tecnologia moderna ed avanzatgdato di vista della durabilita;
* leringhiere saranno in legno, con tipologia “a@stanata”, senza pannellature continue.
In generale, gli effetti conseguenti alla realizaae delle opere a progetto sono da ritenersi
modesti, anche in ragione delle condizioni di agsolprovvisorieta e stagionalita degli
elementi. Si rimanda alla documentazione fotogeafd relazione paesaggistica allegate
all'istanza per maggiori dettagli. |l fotoinserinmte (rendering) del chiosco é rappresentato

nello specifico elaborato allegato all'istanza dincessione.

9.10 NON ASSOGGETTABILITA A PROCEDURA DI VIA REGIONALE

L’intervento a progetto non risulta ricadente nampo di applicazione della verifica di
assoggettabilita a VIA regionale (screening) aisselell’Art. 19 del Digs 152/2006 e s.m.i.,
aggiornato in accordo al DM 30 Marzo 2015, in qoalat tipologia progettuale non risulta
compresa tra quelle definite dall’Allegato IV delgd 152/2006 come modificato dal Dlgs
104/2017.

9.11 MODALITA DI RIMOZIONE

Tutti i manufatti e gli allacci delle utenze avrancarattere stagionale e pertanto dovranno
essere rimossi al termine della stagione balnd@ee.rispettare tale condizione, le strutture del
chiosco saranno realizzate con pannellature pereidte prefabbricate ed ancoraggi a terra di
tipo facilmente smontabile (squadrette imbullonatédn sara possibile impiegare altri sistemi
di costruzione e di ancoraggio che rendano magg@oten complesse le operazioni di

smontaggio/montaggio o comportino la realizzazidnepere fisse a terra in c.a. o altro
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materiale, non completamente rimovibili al termaedla stagione balneare. Salvo diverse e
particolari prescrizioni, le operazioni di montaggallestimento e smontaggio delle strutture
amovibili potranno iniziare quarantacinque giominpa dell'apertura dell'impianto e dovranno
terminare entro i quarantacinque giorni succesaivigiorno di chiusura. A garanzia
dell’'effettivo smontaggio e rimozione delle strugusara facolta del concessionario Comune
di Lavagna richiedere la stipula di un’idonea fidsgione.

9.12 PROGRAMMA DI MANUTENZIONE

Al fine di mantenere in buono stato di conservagiendi efficienza tutte le strutture e le
attrezzature oggetto di concessione, le stesseadiooressere soggette ad un periodico e
regolare sistema di controllo e manutenzione. Altadenza naturale della durata della
concessione, tutti i beni mobili, che saranno irdbgente trasferiti in modo automatico alla
proprieta del Comune di Lavagna, dovranno risulitat®iono stato di conservazione e perfetta
efficienza. A tal fine si ritiene necessario chgdstore sottoponga al Comune di Lavagna un
definito programma di manutenzione di tutti i bemiobili in diritto di utilizzo del
concessionario. In quest’ottica si ritiene raccodabile, quale ottimizzazione del processo
gestionale, la stipula di un contratto di manuteneiperiodico con il fornitore di strutture ed
attrezzature o qualsiasi altro ente o0 soggettaapwititolato. Di tale evenienza dovra essere
fornita dal gestore al Comune di Lavagna adeguddamazione e documentazione.

9.13 OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO
Gli obblighi del concessionario sono elencati indmguntuale ed esaustivo nel P.U.D. del
Comune di Lavagna. Le principali obbligazioni coemplono sommariamente:
e porre a libera disposizione del pubblico i seniggenici in dotazione, mantenendone
quotidianamente la pulizia e I'igiene;
e porre a disposizione di chiunque ne faccia richidstti gli altri servizi a pagamento;
» garantire I'accessibilita all'arenile ed al markeglersone diversamente abili;
 mantenere la pulizia quotidiana del tratto di deem gestione (500+500=1000 mq),
secondo condizioni che possono essere piu precgameefinite in sede di

convenzione;
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e esercitare le funzioni di sorveglianza e di sococ@ka balneazione nel tratto di mare
corrispondente a tutta la Spiaggia Libera Attreazat
» vigilare sull'intera area, informando immediatanesthtComando di Polizia Municipale
nel caso in cui si determinino situazioni di pekicper I'incolumita o I'ordine pubblico
o gravi violazioni dell’ordinanza balneare per isaplina della balneazione.
Tale elenco e da intendersi indicativo e non esaustSi rimanda al P.U.D. per maggiori

dettagli.
10 MODALITA DI ATTUAZIONE DEL PROGETTO

Il progetto di realizzazione della nuova spiagdiera attrezzata sara attuato mediante rilascio
al Comune di Lavagna di specifica concessione deleamarittima. || Comune, per la durata
della concessione e previa autorizzazione delfagatcompetente, affidera ad un soggetto terzo
la gestione delle attivita oggetto della concessjcai sensi dell’Art. 45bis del Codice di
Navigazione Marittima. La procedura di rilascio ldetoncessione demaniale sara istruita
mediante conferenza di servizi indetta dal medesdmmune di Lavagna, cui saranno invitati
tutti gli enti e soggetti aventi causa ai fini diéblo autorizzativo. L’affidamento al soggetto

gestore sara effettuato mediante gara ad evidanzaipa.
11 PIANO FINANZIARIO PRELIMINARE DI INVESTIMENTO

Il piano finanziario preliminare di investimento tieea sistema la stima dei presunti costi e
ricavi relativi all'attuazione del progetto, al &ndi stabilire in modo ragionevolmente
conservativo i tempi necessari per 'ammortameritecspese effettuate e per il recupero di
quelle per la manutenzione ordinaria e straorddndai eseguirsi stagionalmente. Sara cura del
gestore concessionario presentare il proprio pisramziario di investimento autonomamente
definito, costituente parte integrante dei docuirgirgtipula della concessione in affidamento,
ex Art. 45bis del Codice di Navigazione Marittimé&i rimanda allo specifico documento
allegato al corredo dell’istanza di concession@aleztbmputo metrico estimativo per maggiori
dettagli circa la determinazione di costi e rigargsunti per I'attivita in concessione. In modo

sintetico si possono valutare i seguenti paramneetsnomici fondamentali:
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1) L’investimento iniziale per I'acquisto, I'installaane e messa in efficienza di tutti i beni
mobili previsti dalla concessione é stimabile ircai€ 200.000;
2) | costifissi delle spese stagionali per instatbaz/smontaggio delle attrezzature, utenze,
manutenzioni, investimenti e stimabile in circaCED0/stagione;
3) | costi stagionali variabili nei mesi di esercizammprensivi delle spese di personale e
delle forniture per il servizio di bar/ristoro sostimabili in circa € 140.000/stagione;
4) | ricavi stagionali variabili nei mesi di esercizi@r il servizio spiaggia e bar/ristoro
sono stimabili in circa € 215.000/stagione.
Sulla base delle suddette stime, € ipotizzabiléeurpo di ammortamento dei costi iniziali di
circa 3.5 anni. A partire dal 4° esercizio staglersi prevede un utile medio di circa € 60.000
lordi/stagione. Il rendimento lordo medio annuoeble di circa il 20%. Tale valutazione
preliminare confermerebbe che I'investimento detge privato € da ritenersi potenzialmente

proficuo ed economicamente sostenibile nel perthdiurata della concessione (10 anni).
12 DURATA DELLA CONCESSIONE DEMANIALE

Ai sensi dell’Art. 13 del P.U.D. del Comune di Lgve, la durata della gestione non puo
superare quella della concessione né prevedersoddadi rinnovo automatico. Il contratto di
affidamento dell’attivitd di gestione deve preverlérdettaglio delle prestazioni richieste, al
fine di garantire una corretta gestione dell’areamdniale marittima, nonché la clausola
risolutiva in caso di inottemperanza del gestaiigrestazioni e i risarcimenti dovuti a fronte
degli inadempimenti. Cio premesso, per la valataei della durata della concessione
demaniale si & adottato quale criterio base lagqoexdone economica dell'intervento, sulla base
delle stime riportate nel piano finanziario preinaie di investimento. Considerando che:
1) i costi iniziali da sostenersi da parte del gestwro ingenti e stimabili in circa €
200.000;
2) i beni acquistati dal gestore passeranno autonmagicge in proprieta del Comune di
Lavagna alla scadenza naturale della concessione;
3) deve essere correttamente garantito al gestorariGatamento dei costi, il recupero
delle spese generali ed un congruo utile di impresa

4) che il rendimento lordo medio annuo é stato stinratirca il 20%;
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si ritiene che una durata congrua della concesslen@niale sia valutabile in 10 anni, in modo
da garantire un utile lordo di circa € 40.000 pscun esercizio stagionale. Si rimanda ai

dettagli di calcolo riportati nel piano finanziapoeliminare di investimento.
13 CONCLUSIONI

Il presente documento rappresenta la relazionecediustrativa del progetto di realizzazione
della nuova spiaggia libera attrezzata, con annelgsco balneare, presso la radice del 3°
pennello del Lungomare Labonia, nel comune di LasaglLa relazione rappresenta parte
integrante dell’istanza di concessione demaniaksegntata dal Comune di Lavagna. Per
I'attuazione del progetto si prevede il ricorsdadfidamento ad un soggetto gestore, ai sensi
dell'Art. 45bis del Codice di Navigazione Marittimél documento illustra contenuti e finalita
della concessione, descrivendo le caratteristiadiee chuove installazioni e le modalita di
attuazione. E’ inoltre riportato il piano finand@preliminare di investimento, sulla base del
guale é stata stabilita in 10 anni la durata dmllacessione demaniale. Alla scadenza naturale
tutti i beni mobili oggetto di concessione diveatamo automaticamente di proprieta del

Comune di Lavagna.
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